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Vorbemerkungen

Die Norm SIA 112 Modell Bauplanung bildet den Ablauf einer Planung phasenbezogen, mit verteilten
Rollen und frei wéhlbaren Modulen ab.

In der Norm SIA 112 Modell Bauplanung finden sich auch die Begriffsdefinitionen fiir die am Planungs-
prozess Beteiligten.

Die Regelung des Vertragsverhéltnisses der Beauftragten erfolgt jedoch ausschliesslich im auf der
Basis der Ordnungen SIA 102, 103, 104, 105 und 108 abgeschlossenen Vertrag.
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Erlauterungen zum Modell Bauplanung

Ziel

Funktion

Anwendungs-
bereiche

Leitgedanken

Die Komplexitéat der Bauaufgaben nimmt sténdig zu. Die Vernetzung von technischen, 6konomischen,
Okologischen, sozialen und architektonischen Fragen erhalt eine immer gréssere Bedeutung. Nutzung
und Betrieb eines Bauwerks sind bestimmende Parameter flir die Projektierung. Bevor mit der eigent-
lichen Projektierung begonnen werden kann, sind Bedarfsanalysen, Machbarkeitsabkldrungen und
verschiedene Nachweise notwendig. Erhaltungs- und Umnutzungsplanungen sind verlangt. Die Be-
trachtungen der Bauplaner missen den ganzen Lebenszyklus eines Bauwerks umfassen.

Die hohen Anforderungen an die Planer haben zur Folge, dass die Nachfrage nach gesamthaften
Planungsleistungen steigt. Gefragt sind ganzheitliche, vernetzte, spartentibergreifende Planungs-
leistungen, die von interdisziplindren Planerteams erbracht werden. Das Ziel des Modells Bauplanung
ist es, die Basis fUr eine optimale Organisation dieser Planungsleistungen zu bilden.

Das Modell Bauplanung bildet den Planungsprozess fir Bauvorhaben in seiner logischen Gliederung
ab. Es stellt die Interaktionen zwischen Auftraggeber und Planerteam dar. Neben den Leistungen der
Planer werden auch die erforderlichen Leistungen des Auftraggebers dargestellt. Es bildet die einheit-
liche Grundstruktur der in den Ordnungen SIA 102, 103, 104, 105 und 108 dargestellten Leistungen.

Das Modell Bauplanung ist fir Neubau-, Umbau-, Erhaltungs- und Umnutzungsvorhaben im Hoch-,
Tief- und Anlagebau sowie fUr Freianlagen ausgelegt. Es kann auf alle Arten von baubezogenen
Planungsleistungen und Bauwerken angewendet werden.

Projektdefinition, Projektpflichtenheft und Nutzungsvereinbarung

Fir die optimale Zielausrichtung der Arbeit der Planer in jeder Teilphase des Planungsprozesses sind
jeweils die rechtzeitige grosstmdgliche Klarung der Ziele, die der Bauherr mit dem Bauvorhaben ver-
folgt, sowie die Definition der Anforderungen an das zu planende und zu realisierende Bauwerk sicher-
zustellen. Diesem Postulat wird mit den Instrumenten Projektdefinition und Projektpflichtenheft Rech-
nung getragen. Die Projektdefinition ist vor der Projektierung zu erarbeiten. Das Projektpflichtenheft
setzt die Projektdefinition um und ist in den folgenden Teilphasen jeweils nachzufiihren.

Die Nutzungsvereinbarung, die als Instrument im Rahmen des Ingenieurbaus entwickelt wurde, bildet
einen Teil des Projektpflichtenheftes.

Ganzheitliche Erfassung des Lebenszyklus eines Bauwerks

Das Modell Bauplanung umfasst Planerleistungen fur ein Bauwerk, von der ersten Idee tber die Pro-
jektierung und Ausfiihrung bis zum Betrieb und der Erhaltung. Die Gliederung des Lebenszyklus in
Phasen und Teilphasen richtet sich nach dem Leistungs- und Entscheidungsbedarf des Bauherrn.

Der Ruckbau, der hdufig im Zusammenhang mit einem Umbau oder Neubau steht, wird als eigenes
neues Projekt betrachtet und deshalb nicht als Phase definiert.

Beriicksichtigung der Postulate der Nachhaltigkeit
Fur den Aspekt der Nachhaltigkeit erganzt SIA 112/1 Nachhaltiges Bauen — Hochbau das vorliegende
Modell Bauplanung.
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Begriffe

Im vorliegenden Text ist der Ubersichtlichkeit halber fiir Funktionsbezeichnungen immer die mannliche
Form gewdhlt. Die Aussagen gelten in gleicher Form auch flir Funktionstragerinnen.

Projektbeteiligte nach ihren Funktionen

Bauherr

Bauherrenvertreter

Bauherrenunter-
stiitzung

Planer

Fachplaner

Spezialist

Berater

Planerteam

Gesamtleitung

Gesamtleiter

Bauleitung

Fachbauleitung

Technische
Bauleitung

Baukontrolle

Der Bauherr ist der oberste Entscheidungstrager eines Bauvorhabens. Er kann Grundeigentiimer
und/oder Investor sein. Er ist der Gesuchsteller in den erforderlichen Bewilligungsverfahren.

Der Bauherrenvertreter vertritt den Bauherrn gegenliber dem oder den direkt untergeordneten
Leistungstragern.

Die Bauherrenunterstltzung unterstitzt als Stabsstelle den Bauherrn in seinen Aufgaben durch fach-
liche Beratung, im Controlling, in der Koordination und in der Administration.

Der Planer Ubernimmt als Architekt oder Ingenieur die gestalterische, funktionale und konstruktive
Planung eines Werks mit den Leistungen seiner Berufsgattung. In der Regel Gibernimmt er auch Auf-
gaben der Bauleitung.

Als Fachplaner werden Planer bezeichnet, die nicht die Gesamtleitung austiben.

Als Spezialist wird eine Fachperson bezeichnet, die flir das Planerteam spezielle Aspekte eines Bau-
werkes bearbeitet.

Als Berater wird eine Fachperson bezeichnet, die vom Bauherrn beauftragt ist und ihr besonderes
Wissen in das Projekt einbringt.

Das Planerteam setzt sich aus dem Gesamtleiter, den Fachplanern und den Spezialisten zusammen.

Die Gesamtleitung besteht in der Leitung und Koordination des Planerteams sowie in der Gewahr-
leistung der Kommunikation mit dem Auftraggeber, weiteren Baubeteiligten und Dritten. Die phasen-
Ubergreifenden Leistungen sind in den Ordnungen SIA 102, 103, 104, 105 und 108 unter Art. 3.4
definiert. Die Leistungen der Gesamtleitung sind unabhangig von der Organisationsform des
Planerteams zu erbringen.

Der Gesamtleiter Ubt die Funktion der Gesamtleitung aus. In der Regel libernimmt er auch die Planung
in den Aspekten der Berufsgattung, die beim betreffenden Bauwerk dominiert.

Die Bauleitung vertritt den Bauherrn oder den Auftraggeber gegeniiber den Unternehmern und
Lieferanten. Sie leitet, koordiniert und beaufsichtigt die Arbeiten auf der Baustelle.

Die Fachbauleitung Gibernimmt Aufgaben der Bauleitung im Rahmen ihrer Berufsgattung.

Die technische Bauleitung unterstitzt mit den technischen Kompetenzen ihrer Berufsgattung die
Bauleitung bei der Leitung und Beaufsichtigung der Arbeiten auf der Baustelle.

Die Baukontrolle beinhaltet die periodische Uberwachung der Bauausfiihrung der durch den Fach-
planer bearbeiteten Bauteile durch den Fachplaner. Die Baukontrolle stellt keine Bauleitung dar,
sondern ergéanzt sie.
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Projektbeteiligte nach ihren rechtlichen Beziehungen

Auftraggeber

Einzelplaner

Generalplaner

Planergemein-
schaft

Subplaner

Der Auftraggeber ist der Vertragspartner der Planer. Er ist in der Regel der Bauherr.

Der Einzelplaner ist ein Planer, der Uber die Leistungen seiner Berufsgattung und eventuell der
Gesamtleitung einen separaten Vertrag mit dem Auftraggeber hat.

Der Generalplaner Gibernimmt vom Auftraggeber vertraglich alle Leistungen des Planerteams. Er kann
die Leistungen der Fachplaner und der Spezialisten durch Dritte, die mit ihm einen Vertrag haben,
erbringen lassen.

Die Planergemeinschaft ist eine Einfache Gesellschaft von Planern.

Der Subplaner ist ein Planer, der Uiber die Leistungen seiner Berufsgattung einen separaten Vertrag
mit einem Einzelplaner oder mit einer Planergemeinschaft hat.

Umfassende Tatigkeiten und Fiihrungsinstrumente

Fachkoordination

Instandhaltung

Projektdefinition

Projektpflichten-
heft

Nutzungs-
vereinbarung

Die Fachkoordination beinhaltet die technische und raumliche Koordination der Gebaudetechnik und
der Ubrigen Bauteile und ist eine den Einzelfachgebieten Ubergeordnete Tatigkeit. Sie wird durch das
Planungsteam unter Flhrung des Gesamtleiters erbracht.

Mit der Instandhaltung wird die Gebrauchstauglichkeit mit einfachen und regelméssigen Massnahmen
bewahrt.

Die Projektdefinition des Auftraggebers legt die wichtigsten Zielgréssen, Funktionen und Rahmen-
bedingungen des Vorhabens fest. Die Projektdefinition bleibt in der Regel wahrend des ganzen
Planungs- und Bauprozesses unverandert.

Das Projektpflichtenheft beinhaltet die Funktionen und Eigenschaften des Bauwerks zur Erreichung
der in der Projektdefinition festgelegten Zielgréssen sowie die Aufbau- und Ablauforganisation des
Projektes. Die Erstellung des Projektpflichtenhefts erfolgt in der Phase 2 Vorstudien durch den Auftrag-
geber oder in seinem Auftrag. Das Projektpflichtenheft wird beim Abschluss jeder Teilphase aufgrund
der Ergebnisse durch den Gesamtleiter und den Auftraggeber stufengerecht nachgefihrt.

Die Nutzungsvereinbarung besteht in der Beschreibung der Nutzungs- und Schutzziele des Bauherrn
sowie der grundlegenden Bedingungen, Anforderungen und Vorschriften fir die Projektierung, Aus-
fuhrung und Nutzung des Bauwerks. Sie ist Teil des Projektpflichtenhefts.

Projektbezogenes Das PQM soll sicherstellen, dass die projektrelevanten Anforderungen ganzheitlich und in ihrer Ver-

Qualitéts- netztheit erkannt, festgelegt und optimal erfillt werden.

management

(PQM)
Bauvorhaben und ihre Unterteilung

Bauvorhaben Ein Bauvorhaben umfasst ein oder mehrere Bauwerke, die zusammenhangend geplant und realisiert
werden sollen.

Bauwerk Ein Bauwerk ist ein von Bauarbeiten herriihrendes Werk, im Allgemeinen bestehend aus Tragwerk und
nicht tragenden Bauteilen.

Bauteil Ein Bauteil ist ein physisch unterscheidbarer Teil eines Bauwerks bzw. Tragwerks.
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Beispiele fiir Organisationsformen

Beispiel Einzelplaner

Bauherr

A

5

Gesamtleiter

Ftooooooood

A

Fachplaner | | Fachplaner | Fachplaner

Planergemeinschaft
(als Beispiel)

Planerteam

----- » Leitung, Koordination und Weisungsbefugnis
<«—> \ertrage

A
Spezialist

Beispiel Generalplaner

Bauherr

A

Y

Generalplaner

Ficoocoooood

A
Fachplaner | | Fachplaner | Fachplaner

Planergemeinschaft
(als Beispiel)

Planerteam

----- » Leitung, Koordination und Weisungsbefugnis
<«—> \ertrage

Spezialist
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Phasen, Teilphasen und Teilphasenziele

Phasen Teilphasen Ziele
1 Strategische Planung 11 Bedurfnisformulierung, Lésungs- Bedurfnisse, Ziele und Rahmen-
strategien bedingungen definiert, Lésungs-

strategie festgelegt

2 Vorstudien 21 Definition des Bauvorhabens, Vorgehen und Organisation festgelegt,
Machbarkeitsstudie Projektierungsgrundlagen definiert,
Machbarkeit nachgewiesen, Projekt-
definition und Projektpflichtenheft

erstellt
22 Auswahlverfahren Anbieter/Projekt ausgewahlt, welche
den Anforderungen am besten ent-
sprechen
3 Projektierung 31 Vorprojekt Konzeption und Wirtschaftlichkeit
optimiert
32 Bauprojekt Projekt und Kosten optimiert, Termine
definiert
33 Bewilligungsverfahren / Projekt bewilligt, Kosten und Termine
Auflageprojekt verifiziert, Baukredit genehmigt
4 Ausschreibung 41 Ausschreibung, Kauf- und Werkvertrage
Offertvergleich, abgeschlossen
Vergabe
5 Realisierung 51 Ausflhrungsprojekt Ausflhrungsreife erreicht
52 Ausfihrung Bauwerk geméss Pflichtenheft und
Vertrag erstellt
53 Inbetriebnahme, Bauwerk Ubernommen und in Betrieb
Abschluss genommen, Schlussabrechnung ab-
genommen, Mangel behoben
6 Bewirtschaftung 61 Betrieb Betrieb sichergestellt und optimiert
62 Uberwachung / Bauwerkszustand abgeklért, Wartung
Uberpriifung / sichergestellt
Wartung
63 Instandhaltung Dauerhaftigkeit und Wert fiir die Rest-
nutzungsdauer aufrechterhalten
Copyright © 2014 by SIA Zurich 9

. o) N A
)

iNorm Lizenz, Guntensperger Baumanagement AG, AnnetteKehrli, 364303, 09.02.20:



Struktur der Teilphasen-Tabellen

Phasen und
Teilphasen

Teilphasenziele

Leistungsbereiche

Erwartete
Ergebnisse /
Dokumente

Leistungen und
Entscheide des
Auftraggebers

Leistungen
der Planer

Leistungen
der Gesamt-
leitung

Das Modell Bauplanung umfasst sechs Phasen und dreizehn Teilphasen. Es beschreibt damit den
ganzen Lebenszyklus eines Bauwerks von der BedUrfnisformulierung bis hin zur Bewirtschaftung. Die
Abfolge der nach dem Phasenplan gegliederten Leistungen der Planer und des Auftraggebers sowie
der Entscheide des Auftraggebers hat Modellcharakter und wird im Anwendungsfall regelméssig
Anpassungen erfordern.

Die Phasen und Teilphasen kdnnen sich zeitlich Uberlappen, bei Bauvorhaben mit mehreren Bau-
werken unterschiedlich gestaffelt sein und auch anders angeordnet werden. Die Teilphasen Betrieb
und Uberwachung / Uberpriifung / Wartung laufen in der Regel zeitlich parallel.

Das Modell Bauplanung definiert fUr jede Teilphase die Teilphasenziele als Ziele des Auftraggebers.
Der Beauftragte wahrt die Interessen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Kénnen.

Die Leistungsbereiche ordnen innerhalb jeder Teilphase die Tatigkeiten von Auftraggeber und Planern.
Die Reihenfolge der Auflistung der Leistungsbereiche entspricht nur beschrankt der zeitlichen Abfolge
der beschriebenen Leistungen. Der Leistungsbereich Beschrieb und Visualisierung umfasst neben den
Darstellungen auch die konzeptionellen und schépferischen Planerleistungen zur Ausbildung des
Bauwerks.

Die erwarteten Ergebnisse und Dokumente sind die Produkte, die in jeder Teilphase im entsprechen-
den Leistungsbereich entstehen sollen.

Will der Auftraggeber ein unter den diversen Gesichtspunkten von Uibergeordneten Zielen und
Rahmenbedingungen optimiertes Bauwerk erhalten, kommt er nicht umhin, sich aktiv am Planungs-
prozess zu beteiligen. Er hat die Zwischen- und Endergebnisse der einzelnen Planungsschritte suk-
zessive zu verarbeiten und entsprechende Entscheide zu fallen. Dabei missen die Anforderungen des
Auftraggebers mit dem Projektpflichtenheft immer detaillierter ausformuliert und umgesetzt werden,
damit der durch das Modell Bauplanung angestrebte standige Dialog zwischen Auftraggeber und
Planerteam zustande kommt.

Mit der Genehmigung von Ergebnissen und Dokumenten durch den Auftraggeber wird die Uber-
einstimmung mit den von ihm vorgegebenen Zielen und Bedingungen bestatigt, nicht jedoch die
fachliche Richtigkeit der getroffenen Losung.

Das Modell Bauplanung gibt einen Uberblick (iber mégliche Leistungen im Rahmen der Phasen

und Teilphasen. Die Leistungen der Planer sind innerhalb jedes Leistungsbereichs nach Modulen ge-
gliedert. Die Module sind universell verwendbar, da sie in Bezug auf die Fachrichtungen der Planer und
die verschiedenen Arten von Bauwerken neutral formuliert sind. Sie werden durch einen Titel und eine
Kurzbeschreibung charakterisiert. Das Modell Bauplanung enthélt selber keine detaillierten Leistungs-
beschreibungen. Stattdessen sind die Leistungsbeschreibungen der Ordnungen SIA 102, 103, 104,
105 (Teil Projektierungsaufgaben) und 108 auf die Gliederung des Modells Bauplanung abgestimmt.
Die konkreten Ausschreibungen und Vertrage, auch fiir Generalplanerauftrage, sind auf der Basis der
Ordnungen SIA 102, 103, 104, 105 und 108 zu erstellen.

Die Leistungen der Gesamtleitung sind in den Ordnungen SIA 102, 103, 104, 105 und 108 in Art. 3.4
im Detail definiert. Ergdnzend sind einzelne Leistungen der Gesamtleitung, die spezifisch einer Teil-
phase zuzuordnen sind, jeweils in der entsprechenden Teilphasen-Tabelle unter den Leistungen der
Planer aufgefiihrt (Leistungsbereich Organisation). Die konkreten Ausschreibungen und Vertrage, auch
fur Generalplanerauftréage, sind auf der Basis der Ordnungen SIA 102, 103, 104, 105 und 108 zu er-
stellen.

10
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1 Strategische Planung

11 Bediirfnisformulierung, L6sungsstrategien
Grundlage: — Formulierung der Problemstellung und Bedurfnisse
Ziele: — Bedurfnisse, Ziele und Rahmenbedingungen definiert, Lésungsstrategie festgelegt
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
111 Organisation Klaren der Ubergeordneten  111.1  Gesamtleitung
Ziele und Rahmen- B Phasenibergreifende
bedingungen Leistungen
112 Beschrieb und Bericht «Bedrfnis- Aufarbeiten und Zurver- 112.1  Analyse
Visualisierung lUberprifung» (Analyse  flgungstellen von Unter- m Beschaffen der notwendigen
der Bedurfnisse und lagen Daten und Unterlagen
Ubelgru:ungzt':i?r Ub‘;"‘ Formulieren der Bediirfnisse, m Uberprifen der Gbergeord-
gec: nesnd' iele un Ziele und Rahmenbedingun- neten Ziele und Rahmen-
ahmenbedingungen) gen bedingungen
Genehmigen des Berichts B Erstellen eines Berichts
Beschrieb, Skizzen, Entscheid Uber die Be- 112.2 Ldsungsalternativen
Plane verschiedener wertungskriterien und deren m Erarbeiten von Bewertungs-
Lésungsstrategien Gewichtung kriterien und deren Gewich-
(inkl. deren Bewertung) tung
B Darstellen verschiedener
Lésungsstrategien und deren
Bewertung
113 Kosten/ Vergleich der Kosten und 113.1 Kosten
Finanzierung der Wirtschaftlichkeit der B Schatzen der Kosten und
verschiedenen Losungs- der Wirtschaftlichkeit der ver-
strategien schiedenen Lésungsstrate-
gien
114 Termine Terminibersicht (Zeit- 1141 Termine
bedarf fiir verschiedene m Schatzen des Zeitbedarfs
Losungsstrategien) fur die verschiedenen
Entwicklungsschritte Lésungsstrategien
115 Administration Dokumentation 115.1 Dokumentation
B Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
116 Phasenabschluss Zusammenfassende Be- Festlegen der Lésungs-

urteilung der Notwendig- strategie
keit, Dringlichkeit und

Tragbarkeit einer bau-

lichen oder anderen

Lésung

Copyright © 2014 by SIA Zurich
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2 Vorstudien

21 Definition des Bauvorhabens, Machbarkeitsstudie
Grundlagen: — Bedurfnisse, Ziele, Rahmenbedingungen, L&sungsstrategie
Ziele: — Vorgehen und Organisation festgelegt, Projektierungsgrundlagen definiert, Machbarkeit nach-
gewiesen, Projektdefinition und Projektpflichtenheft erstellt
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
211 Organisation Organisations- und Entscheid betreffend Pro- 211.1  Gesamtleitung
Vorgehensvarianten jektorganisation, Vorgehen B Phasenubergreifende
und Planerteam Leistungen
Aufzeigen der Auftraggeber- m Mithilfe im Aufbau der
organisation und der Ent- Projektorganisation und
scheidungskompetenzen des Planerteams
Projektdefinition und Erstellen der Projektdefini- 211.2  Ziele und Rahmenbedingun-
Projektpflichtenheft mit  tion und des Projektpflich- gen des Auftraggebers
Zielen und Rahmen- tenhefts m Beschreiben der Projekt-
bedingungen des Auf- anforderungen auf der Basis
traggebers der Beddirfnisse sowie der
Ziele und Rahmenbedingun-
gen des Auftraggebers
212 Beschrieb und Standortbezogene Rah- 2121 Rahmenbedingungen
Visualisierung menbedingungen wie: des Standortes
Raumplanungs- und B Abkléren der standort-
Bauvorschriften, geolo- bezogenen Rahmen-
gisches Gutachten, Ge- bedingungen
fahrenkarten, Bestandes-
aufnahmen, Zustands-
analysen usw.
Beschrieb, Skizzen, Bestimmen des Losungs- 212.2 Machbarkeitsstudie
Pléne von Losungs- ansatzes m Uberprifen der Machbarkeit
ansatzen .
} ) B Darstellen von planerischen
Nachwesis der baulichen, und gestalterischen Lésungs-
betrieblichen und recht- ansitzen
lichen Machbarkeit B Abklaren der Notwendigkeit
und des Verfahrens fiir UVP
Projektierungsgrund- Genehmigen der Projek- 212.3 Projektierungsgrundlagen
lagen tierungsgrundlagen m Beschreiben des gewahlten
Lésungsansatzes
213 Kosten/ Bericht Kostenermittlung Festlegen des Kosten- 213.1  Kosten
Finanzierung (Kosten fiir Anlage- und  rahmens m Schatzen der Kosten
Folgekosten), Bericht zur - . -
Wirtschaftlichkeit u Qberprufen der Wirtschaft-
lichkeit
214 Termine Entscheidungsorien- Genehmigen des Ablauf- 2141 Termine
tierter Ablauf- und und Terminplans B Bestimmen der hauptsich-
Terminplan lichen Ablaufe und Ermitteln
der voraussichtlichen
Termine flr die Projektierung
und Realisierung des Bau-
vorhabens
215 Administration Projektdokumentation Grundsatzentscheid: 215.1 Dokumentation
Eintreten auf das Projekt m Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
12 Copyright © 2014 by SIA Zurich
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2 Vorstudien
22 Auswahlverfahren
Grundlagen: — Projektdefinition, Projektpflichtenheft, Machbarkeitsstudie
Ziele: — Anbieter / Projekt ausgewahlt, welche den Anforderungen am besten entsprechen
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers maogliche Modulinhalte
221 Organisation Vorschlag fur die Aus- Festlegen des Auswahl- 2211 Gesamtleitung
gestaltung des Auswahl- verfahrens B Phaseniibergreifende
verfahrens Einladen des Beurteilungs- Leistungen
Verzeichnis von geeigne- gremiums und Bestimmen m Erarbeiten eines Vorschlages
ten Personen im Beur-  des Teilnehmerfeldes fiir das bestgeeignete Aus-
teilungsgremium und von wahlverfahren
geelgneten Tellnvlaijmern B Erstellen eines Verzeichnis-
Geeignete Lokalitaten ses mit kompetenten Fach-
fur Sitzungen und Aus- leuten, die als Wettbewerbs-
stellung teilnehmer oder Preisrichter
Gewabhr bieten fir ein
optimales Resultat
® Mithilfe bei der Auswahl von
kompetenten Fachleuten
B Suchen und Mieten von
geeigneten Lokalen fur
Sitzungen und fir die Aus-
stellung der Wettbewerbs-
arbeiten
B Bereitstellen der bendtigten
Buroinfrastruktur
222 Beschrieb und Programm mit allen Genehmigen des Pro- 2221 Durchfiihrung des Auswahl-
Visualisierung bendtigten Beilagen gramms und der Beilagen verfahrens
B Erstellen des Programms fir
das Auswahlverfahren und
der dazugehdérigen Beilagen
wie Plane, Modellunterlagen,
Raumprogramm
B Durchfiihren der Vorpriifung
inkl. Vorprifungsbericht
m Mitarbeit im Beurteilungs-
gremium
223 Kosten/ Kostenermittlung fir die  Genehmigen der Kosten 223.1 Kosten des Auswahl-
Finanzierung Durchfiihrung des Aus-  flr die Durchfihrung des verfahrens
wahlverfahrens Auswahlverfahrens m Ermitteln der Kosten fiir die
Abwicklung des Auswahlver-
fahrens, beinhaltend Preise
und Anké&ufe sowie Honorare
und administrative Kosten
224 Termine Terminplan fiir die Durch- Genehmigen der Termine 2241 Termine des Auswahl-
fuhrung des Auswahl- verfahrens
verfahrens B Erstellen eines Terminplans
fir die Abwicklung des
Auswahlverfahrens
225 Administration Sitzungsprotokolle, Vor- 225.1 Administration des Auswahl-
prifungsbericht, Bericht verfahrens
des Beurteilungs- m Administrative Unterstiitzung
gremiums, Pressemappe des Veranstalters
226 Phasenabschluss Empfohlener Anbieter/  Festlegen des weiteren

empfohlenes Projekt

Vorgehens
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3 Projektierung

31 Vorprojekt

Grundlagen:

Ziele:

Leistungs-
bereiche

311 Organisation

— Projektpflichtenheft, Machbarkeitsstudie, Projektierungsgrundlagen, evil. Resultat eines

Auswabhlverfahrens

— Konzeption und Wirtschaftlichkeit optimiert

Erwartete Ergebnisse /
Dokumente

Organisation des Planer-
teams fir Phase 3, Auf-
gabenbeschrieb, PQM-
und Informationskonzept

Leistungen und Entscheide
des Auftraggebers
Nachfiihren des Projekt- 311.1
pflichtenheftes

Genehmigen der Projekt-
organisation sowie des
PQM- und Informations-
konzeptes

Analysieren der Projekt-
risiken und Festlegen der
PQM-Schwerpunkte

Leistungen der Planer:
mogliche Modulinhalte

Gesamtleitung

B Phasentibergreifende
Leistungen

B Nachfuhren des Projekt-
pflichtenheftes

B Aufbau und Implementierung
PQM

312 Beschrieb und
Visualisierung

Vervollsténdigte
Projektgrundlagen

Aufarbeiten und Zurver- 312.1
fugungstellen von Daten

und Unterlagen

Projektgrundlagen

B Beschaffen und Zusammen-
stellen ergénzender und
aktualisierter Unterlagen

Konzepte: Landschaft,
Raumplanung, Stadte-
bau / Architektur, rAum-
liche Anordnung, Statik,
Konstruktion, Nutzung
und Betrieb, Sicherheit,
Schutz vor Naturgefah-
ren, Energie, Okologie,
Baustellenlogistik, Mate-
rialien / Farben,
Gebaudetechnik usw.

312.2

Projektkonzepte

| Erstellen der notwendigen
Konzepte unter Beriicksichti-
gung der Anforderungen im
Projektpflichtenheft

Skizzen von Zwischen-
schritten und Varianten

Entscheid Uber die Be- 312.3
wertungskriterien und deren

Gewichtung

Beurteilen der formalen,
funktionalen und qualitativen
Aspekte

Lésungsmaoglichkeiten

W Erarbeiten von Bewertungs-
kriterien und deren Gewich-
tung

W Erarbeiten, Darstellen und
Bewerten von L&sungs-
varianten

Plane und Beschriebe,
Modelle, Gefédhrdungs-
bilder, Nutzungsverein-
barung, Vorbericht /
Hauptbericht Umwelt-
vertraglichkeit, Nach-
weise

Genehmigen des Vorpro- 3124

jektes, Verfeinern der Ziele

Vorprojekt

B Integrales Umsetzen der
Konzepte in ein Vorprojekt
mit geeigneter Darstellung

| Erstellen der notwendigen
Dokumente, Berichte und
Nachweise

Schriftliche Entscheide
der Behorden Uber die
Voranfragen und Pléne

312.5

Vorentscheide / Detail-
Nutzungsplanung

B Zusammenstellen der fir be-
hérdliche Vorentscheide und
Detail-Nutzungsplanverfah-
ren (Gestaltungsplane usw.)
notwendigen ergénzenden
Unterlagen

B Begleiten der Verfahren

14
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3 Projektierung
31 Vorprojekt (2)
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
313 Kosten/ Aufstellung der Anlage-  Vorgeben der Genauigkeit 313.1 Kosten
Finanzierung kosten und Betriebs- der Kostenermittlung B Ermitteln der voraussicht-
ZOStVeVr?’ Be':ecf:tlwln;u:g. Genehmigen der Kosten lichen Kosten und Wirt-
er Wirtschattlichkett, Prazisieren der Kostenziele schaftlichkeit
Kennzahlen
314 Termine Entscheidungsorientier- ~ Genehmigen der Termine, 314.1 Termine
ter Ablauf- und Termin-  Verfeinern der Terminziele m Erstellen eines Ablauf- und
plan Terminplans mit den er-
forderlichen Arbeiten und
Entscheiden
315 Administration Projektdokumentation 315.1 Dokumentation
B Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
316 Phasenabschluss Entscheid Uber die weiter-

zuverfolgende Projekt-
variante unter Einbezug der
Kriterien Klarheit, Tauglich-
keit und Akzeptanz

Copyright © 2014 by SIA Zurich
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3 Projektierung

32 Bauprojekt
Grundlagen: — Vorprojekt, evil. Vorentscheide der Bewilligungsbehérden
Ziele: — Projekt und Kosten optimiert, Termine definiert
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
321 Organisation Nachfiihren des Projekt- 321.1 Gesamtleitung
pflichtenheftes B Phasentibergreifende
Leistungen
m Nachfuhren des Projekt-
pflichtenheftes
322 Beschrieb und Vervollsténdigte Projekt- Aufarbeiten und Zurver- 322.1 Projektgrundlagen
Visualisierung grundlagen figungstellen von Daten B Beschaffen und Zusammen-
und Unterlagen stellen ergénzender und
aktualisierter Unterlagen
Entscheidungsgrund- Festlegen der Art und Zahl  322.2  Ausfiihrungsvarianten und
lagen fUr die Auswahl der der Ausflhrungsvarianten, deren Bewertung
am besten geeigneten Entscheid Uber die Be- m Erarbeiten von Bewertungs-
Ausflhrungsvariante wertungskriterien und deren kriterien und deren Gewich-
Gewichtung, Beurteilen der tung
formalen, funktionalen und .
ualitativen Aspekte W Erarbeiten, Darstellen und
a Bewerten von Ausfiihrungs-
varianten
Uberarbeitete und er- Genehmigen des Bau- 322.3 Bauprojekt
ganzte Konzepte, Plane  projektes, Verfeinern der m Bereinigen der Konzepte
und Beschriebe, Modelle, Ziele .
N B Erstellen des Bauprojektes
Nachfiihrung Nutzungs- . .
. mit den notwendigen
vereinbarung, Haupt- :
. . Dokumenten, Berichten und
bericht Umweltvertrag- Nachweisen
lichkeit, Nachflihrung
Nachweise, Detailpline B Detailplédne soweit erforder-
lich fur das Bauprojekt
323 Kosten/ Uberarbeitete Anlage- Vorgeben der Genauigkeit 323.1 Kosten
Finanzierung kosten, Betriebskosten,  der Kostenermittlung B Ermitteln der Kosten und
Wirtschaftlichkeit 'und Genehmigen der Kosten, der Wirtschaftlichkeit
Kennzahlen, Detail- Prazisieren der Kostenziele m Detailstudien fur die Kosten-
studien .
ermittlung
324 Termine Entscheidungsorien- Genehmigen der Termine, 324.1 Termine
tierter Ablauf- und Verfeinern der Terminziele B Erstellen eines verfeinerten
Terminplan Ablauf- und Terminplans mit
den erforderlichen Arbeiten
und Entscheiden
325 Administration Projektdokumentation 325.1 Dokumentation
B Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
326 Teilphasen- Grundsatzentscheid be-
abschluss treffend Umsetzung des
Projektes
16 Copyright © 2014 by SIA Zurich
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3 Projektierung

33
Grundlagen:
Ziele:
Leistungs-
bereiche
331 Organisation

Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt

— Bauprojekt oder Vorprojekt, je nach Bauwerk oder Vereinbarung
— Projekt bewilligt, Kosten und Termine verifiziert, Baukredit genehmigt

Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide

Dokumente

des Auftraggebers

Nachflihren des Projekt- 331.1

pflichtenheftes

Leistungen der Planer:
mogliche Modulinhalte

Gesamtleitung

B Phasenlibergreifende
Leistungen

B Nachfihren des Projekt-
pflichtenheftes

B Mitwirkung an Informations-
anlassen

m Einreichen des Bewilligungs-
gesuchs

B Mitwirkung bei der Behand-
lung von Einsprachen, Ver-
handlungen mit Behérden

332 Beschrieb und
Visualisierung

Baueingabe- / Auflage-
pléane, Bericht Umwelt-
vertréglichkeit, Ubrige
Nachweise, Baugesuch,
Baugespann

Genehmigen der Unterlagen 332.1
und Mittel flr die Bau-
eingabe / Auflage

Baugesuch

B Erstellen der Unterlagen und
Organisation der Bau-
gespanne fir Baubewilli-
gungsverfahren / Auflage

Gesuche fir Spezial-
bewilligungen, Konzes-
sionen und Landerwerb

Genehmigen der Unterlagen 332.2
flir Gesuche

Gesuche fiir Spezial-
bewilligungen, Konzessionen
und Landerwerb

B Erstellen der Unterlagen
fir Spezialbewilligungen,
Konzessionsgesuche und
Gesuche um Landerwerb

m Koordination der Bewilli-
gungs- und Erwerbsver-
fahren

Bereinigtes Projekt

332.3

Bereinigung des Bau-
projektes

B Anpassen des Bauprojektes
an behordliche Auflagen
(keine grundsétzliche Uber-
arbeitung)

333 Kosten/ Bereinigte Kosten Genehmigen des Baukredits 333.1  Bereinigung der Kosten
Finanzierung B Anpassen der Kosten als
Folge behérdlicher Auflagen
334 Termine Bereinigter Ablauf- und 334.1 Bereinigung der Termine
Terminplan m Anpassen der Termine als
Folge behdérdlicher Auflagen
335 Administration Projektdokumentation 335.1 Dokumentation
fir Kreditgesuch B Zusammenstellen der Pro-
Projektdokumentation jektdokumentation fur das
Kreditgesuch
B Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
336 Phasenabschluss Rechtskraftig bewilligtes Festlegen des weiteren

Projekt

Vorgehens
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4 Ausschreibung
41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabe

Grundlagen: — Bauprojekt und Detailpléne
Ziele: — Kauf- und Werkvertrdge abgeschlossen
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
411 Organisation Unternehmerlisten, Liste  Nachflihren des Projekt- 4111 Gesamtleitung
der Ausschreibungs- pflichtenheftes m Phaseniibergreifende
pakete Festlegen der Verfahren Leistungen
und der Organisation flir die m Nachfiihren des Projekt-
Ausschreibung pflichtenheftes
Bestimmen der einzuladen- B Erstellen der Unternehmer-
den Unternehmer listen und Listen der Aus-
Festlegen der Kriterien zur schreibungspakete
Beurteilung der Angebote m Vorschlagen der Aus-
schreibungs- und Vergabe-
verfahren
m Vorschlagen der Eignungs-
und Zuschlagskriterien
412 Beschrieb und Ausschreibungs- und Genehmigen der Aus- 4121  Erstellen der
Visualisierung Detailpléne, Beschriebe, schreibungsunterlagen Ausschreibungsunterlagen
Leistungsverzeichnisse  yorgaben betreffend m Erstellen der Plane, Be-
Konzept Baustellen- Provisorien, Etappierungen schriebe, Leistungsver-
logistik Verhaltensregeln bei Um- zeichnisse und Konzepte
bauten
Wartungsvertrage
Offertvergleiche, Ver- 412.2 Vergleich der Angebote
gabeantrage, beurteilte m Analysieren und Bewerten
Unternehmervarianten, der Angebote
\F;:;lg:z[ﬁj rclie;r\l/ergabe— m Fihren von Vergabeverhand-
9 lungen oder Beihilfe hierzu
413 Kosten/ Kostenvergleich mit Genehmigen der revidierten 413.1  Kosten
Finanzierung Kostenvoranschlag, Kostenermittlung B Revidieren der Kosten-
Nachweis der Wirt- ermittlung aufgrund der
schaftlichkeit Angebote und Vergleich mit
bisheriger Kostenermittlung
B Ermitteln der Wirtschaftlich-
keit
414 Termine Provisorischer Ablauf- 4141 Termine
und Terminplan m Nachfiihren des Ablauf- und
Terminplans mit den er-
forderlichen Arbeiten und
Entscheiden
415 Administration Bonitatsprifungen, 415.1  Administration der

Erflllungsgarantien
sowie Sicherheiten
betreffend Mangel
und Termine

Ausschreibung

B Zusammenstellen und Ver-
senden der Unterlagen

B Erfassen und Ablegen der
eingegangenen Angebote

B Unternehmer auf finanzielle
Sicherheiten verpflichten

416 Phasenabschluss

Kauf- und Werkvertrage

abgeschlossen

Definitiver Entscheid tber
die Realisierung, Genehmi-
gen der Vergabeantrage und
Vergaben

Abschliessen der Kauf- und
Werkvertrage

m Vorbereiten der Kauf- und
Werkvertrage

18

Copyright © 2014 by SIA Zurich

iNorm Lizenz, Glintensperger Baumanagement AG, AnnetteKehrli, 364303, 09.02.2024



5 Realisierung

51 Ausfiihrungsprojekt

Grundlagen: — Ausschreibungsunterlagen, Kauf- und Werkvertrage
Ziele: — Ausflihrungsreife erreicht
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
511 Organisation Organisation Planerteam, Nachfiihren des Projekt- 511.1 Gesamtleitung
Aufgabenbeschrieb, pflichtenheftes B Phaseniibergreifende
PQM-Konzept Bewerten der Projektrisiken Leistungen
Genehmigen der Projekt- ® Nachfuhren des Projekt-
organisation und des PQM- pflichtenheftes
Konzeptes B Analysieren der Projektrisiken
B Aufbau und Implementierung
PQM
512 Beschrieb und Vervollsténdigte Projekt- Aufarbeiten und Zurver- 512.1 Projektgrundlagen
Visualisierung grundlagen figungstellen von Daten und B Beschaffen und Zusam-
Unterlagen menstellen ergéanzender und
aktualisierter Unterlagen
Werk-, Ausfiihrungs- und Genehmigen der Werk-, 512.2 Ausfiihrungsunterlagen
Detailpléne, Verzeichnis  Ausfiihrungs- und Detail- B Erstellen der diversen
der Projektanderungen,  plane sowie der Projekt- Ausfiihrungsunterlagen
Modelle, Muster anderungen
Provisorische Doku- 512.3 Dokumente fiir die Bauwerks-
mentation fur die Bau- bewirtschaftung
werksbewirtschaftung m Erstellen von provisorischen
Uberwachungs- und Mass-
nahmenplénen
Grundbucheintrage Abschluss des Erwerbs 512.4 Landerwerb
von Grund und Rechten m Mitwirkung beim Vollzug
des Erwerbs von Grund und
Rechten
513 Kosten/ Zahlungsplane Genehmigen der Zahlungs- 513.1  Kosten
Finanzierung plane m Aufstellen des generellen
Freigeben des Baukredits Zahlungsplans
514 Termine Definitiver Ablauf- und Genehmigen des Ablauf- 514.1 Termine
Terminplan und Terminplans m Erstellen des definitiven
Ablauf- und Terminplans
515 Administration Aufbereitete Infor- 515.1 Vertrage und Dokumentation

mationen
Projektdokumentation

m Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide

Copyright © 2014 by SIA Zurich
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5 Realisierung

52 Ausfiihrung

Grundlagen: — Definitive Ausflihrungs- und Detailpl&ne, Werk- und Kaufvertrage
Ziele: — Bauwerk gemass Pflichtenheft und Vertrag erstellt
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
521 Organisation Ausfliihrungsorgani- Nachfiihren des Projekt- 521.1 Gesamtleitung
sation, Standardablauf pflichtenheftes m Phaseniibergreifende
des Anderungswesens  Genehmigen der Organisa- Leistungen
tion und des Anderungs- m Nachfiihren des Projekt-
wesens pflichtenheftes
m Organisieren des Anderungs-
wesens
522 Beschrieb und Vervollsténdigte Projekt- 522.1 Projektgrundlagen
Visualisierung grundlagen m Beschaffen und Zusammen-
stellen ergénzender und
aktualisierter Unterlagen
Standberichte, Regie- Genehmigen der Stand- 522.2 Bauleitung
rapporte, Aus"Tass- berichte B Leiten der Bauausfiihrung
urkunden, Prifungs- Abnahme von Teilen des B Periodisches Erstellen von
protokolle, Protokolle Bauwerks .
. Berichten
der Abnahmepriifungen,
Mangellisten m Qualitatspriifungen
m Uberwachen der Einhaltung
von Auflagen
Projektédnderungs- Genehmigen von Projekt- 522.3 Projektanderungen
dokumente und Ausflihrungsanderungen

Nachgeflhrte Plane

m Andern der Ausfiihrungs-
unterlagen
m Nachfuhren der Ausfihrungs-

unterlagen an Abweichungen
der Bauausfiihrung

Umsetzung des definitiv 5224 Gestalterische Leitung
genehmigten architek- m Festlegen der in den Ausfiih-
tf)nlschen und gestalte- rungsunterlagen nicht festge-
rischen Konzeptes legten Gestaltungselemente
B Begleiten wahrend der Bau-
ausfliihrung
523 Kosten/ Finanzrapporte mit Genehmigen von Mehr- 523.1 Kosten
Finanzierung Endkostenprognose und Minderkosten m Filhren der Baubuchhaltung
Kontrollierte Rech- Genehmigen der Schluss- B Fihren des Zahlungswesens
nungen, Zahlungs- abrechnungen von Unter- ) .
. . B Beschaffen von finanziellen
anweisungen nehmern und Lieferanten . .
Sicherheiten
Sicherheiten (Solidar- ® Rapoortierun
blrgschaften, Garantien) pportierung
m Prifung der Rechnungen und
Schlussabrechnungen von
Unternehmern und Liefe-
ranten
524 Termine Nachgeflihrter Ablauf- Genehmigen von Termin- 524.1 Termine
und 'I"erminplan mit anderungen m Periodisches Nachfiihren des
Terminprognose Ablauf- und Terminplans mit
Terminprognose
525 Administration Aufbereitete Informa- 525.1 Dokumentation

tionen
Projektdokumentation

H Protokollieren der Sitzungen
mit dem Auftraggeber

B Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
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5 Realisierung
53 Inbetriebnahme, Abschluss
Grundlagen: — Gemass Pflichtenheft und Vertrag erstelltes Bauwerk
Ziele: — Bauwerk Ubernommen und in Betrieb genommen, Schlussabrechnung abgenommen,
Méngel behoben
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
531 Organisation Festlegen der Organisation  531.1  Gesamtleitung
fir Inbetriebnahme, Uber- m Phaseniibergreifende
gabe und Bewirtschaftung Leistungen
m Ubergeben des Bauwerks
an den Auftraggeber
m Organisieren der Ausbildung
des Betriebspersonals
532 Beschrieb und Resultate von Kontroll- Genehmigen der Betriebs- 532.1 Inbetriebnahme
Visualisierung messungen, Protokolle  bereitschaft B Planen, Organisieren und
von Betriebstests und  Apnahme des Bauwerks Durchftihren der Inbetrieb-
Abnahmepriifungen, nahme von Anlagen, Installa-
Méngellisten tionen und Bauteilen inklu-
sive integrierter Tests
Bauwerksakten mit voll-  Genehmigen und Uber- 532.2 Bauwerksakten
sténdiger Dokumentation nehmen der Bauwerksakten B Abschliessendes Nachfiihren
fur die Bauwerksbewirt- der Projektanderungen
schaftung (gemdss B Zusammenstellen einer voll-
Normen SIA 469 und . }
standigen Dokumentation
SIA 269/2)
des Bauwerks
B Nachfihren des Projekt-
pflichtenheftes
Nachweis der Mangel- Genehmigen der Mangel- 532.3 Maéngelbehebung
behebung behebung m Leiten der Mangelbehebung
533 Kosten/ Sicherheiten (Solidar- Genehmigen der Schluss- 533.1 Kosten
Finanzierung blrgschaften, Garantien), abrechnung des Bau- B abschliessendes Beschaffen
provisorische Schluss-  vorhabens der finanziellen Sicherheiten
gt;l::rt;)nung (nach m Erstellen der Schlussab-
rechnung des Bauvorhabens
Schlussabrechnung
534 Termine Inbetriebnahmepro- Genehmigen des Inbetrieb- 534.1  Termine
gramm, Terminplan fur nahmeprogramms m Erstellen des Inbetrieb-
dig Méngelbehebung nahmeprogramms
(mit Verfalldaten) B Erstellen des Terminplans
fir die Méngelbehebung
535 Administration Projektdokumentation 535.1 Dokumentation
B Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
536 Phasenabschluss Inbetriebnahme des ge-

brauchstauglichen und
méngelfreien Bauwerks
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6 Bewirtschaftung
61 Betrieb
Grundlagen: - Bauwerksakten mit vollstandiger Dokumentation fur die Bauwerksbewirtschaftung
Ziele: — Betrieb sichergestellt und optimiert
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
611 Organisation Betriebshandbuch mit Genehmigen der Organi- 611.1 Gesamtleitung
Organigramm, Pflichten-  sation m Erarbeiten von Einsatzplanen
heften und Aufgaben- (inkl. Pikettorganisation)
beschrieben .
) . m Organisieren der Versorgung
Einsatzpldne, Res- (Energie, Kommunikations-
sourcenplan mittel usw.)
612 Beschrieb und Storungsstatistik, Revi-  Genehmigen von Priitkrite-  612.1  Massnahmen fiir die Sicher-
Visualisierung sionsberichte, Wartungs- rien, Messkonzepten und stellung und Optimierung
journale, Messresultate, Massnahmen des Betriebs
Energiestatistik, Nach- W Erstellen der erforderlichen
weise der Erfullung der Unterlagen
Vorgaben, Nachweise
L W Betreuen des Vertrags-
von Optimierungspoten-
. wesens
zialen
Nachgeflihrte Bauwerks-
akten
Leistungsbeschriebe,
Vertragsmanagement,
Belegungsplanung,
Definition Schnittstellen
zum Mietrecht
613 Kosten/ Jahresbudget, Mehr- Genehmigen von Budgets 613.1 Kosten der Massnahmen
Finanzierung jahresplan, Abrechnung, und Abrechnung B Erstellen der erforderlichen
Verrechnung Finanzvorgaben Unterlagen
Kennzahlen, Schnitt- Controlling
stellen zur Geschafts-
buchhaltung
614 Termine Terminpléne, Verfalldaten Genehmigen der Termine 614.1 Termine der Massnahmen
m Planen der Termine fur die
Durchfiihrung von Mass-
nahmen
615 Administration Wartungs- und Service-  Genehmigen der Vertrage 615.1 Vertrage und Dokumentation
vertrage m Ausarbeiten von Wartungs-
Dokumentation und Servicevertragen
m Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
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6 Bewirtschaftung
62 Uberwachung / Uberpriifung / Wartung

Grundlagen: — Bauwerksakten mit vollstandiger Dokumentation fur die Bauwerksbewirtschaftung
Ziele: — Bauwerkszustand abgeklart, Wartung sichergestellt
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
621 Organisation Organigramm, Pflichten- Genehmigen der Organi- 621.1 Gesamtleitung
hefte und Aufgaben- sation und des Uber- m Vorschlagen der Projekt-
beschriebe, Uber- wachungsplans organisation
wachungsplan
622 Beschrieb und Inspektionsberichte, Genehmigen der Prif- 622.1 Massnahmen fiir die Wartung
Visualisierung Pléne und Beschriebe kriterien und Massnahmen B Erarbeiten eines Wartungs-
der vorgesehenen Mass- plans
nahmen B Erarbeiten eines Uber-
Nachgefiihrte Bauwerks- wachungsplans
akten (Plane, Kenndaten, .
) ! ® Durchflihren der Inspek-
Objektgeschichte, Unter- .

L tionen und Kontrollen ge-
nehmerverzeichnis usw.) mass Uberwachungsolan
gemass Normen SIA 469 ass Uberwachungspla
und SIA 269/2 B Erstellen eines Mass-

nahmenplans (Beschriebe
und Plane)
m Nachfiihren der Bauwerks-
akten
623 Kosten/ Jahresbudget, Mehr- Genehmigen der Budgets 623.1 Kosten der Massnahmen
Finanzierung jahresplan, Abrechnung, und der Abrechnung m Erstellen von Mehrjahres-
Verrechnung Finanzvorgaben planen und Jahresbudgets
Kennzahlen Controlling fir die geplanten Mass-
nahmen
B Erstellen der Abrechnungen
von durchgeflihrten Mass-
nahmen
624 Termine Terminplane Genehmigen der Termine 624.1 Termine der Massnahmen
m Planen der Termine fir die
Durchfiihrung von Mass-
nahmen
625 Administration Protokolle, Statistiken, 625.1 Dokumentation

Dokumentation

m Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
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6 Bewirtschaftung
63 Instandhaltung
Grundlagen: — Bauwerksakten mit vollstandiger Dokumentation fur die Bauwerksbewirtschaftung, Ergebnisse
der Inspektionen und Kontrollen im Rahmen der Uberwachung
Ziele: — Dauerhaftigkeit und Wert fUr die Restnutzungsdauer aufrechterhalten
Leistungs- Erwartete Ergebnisse / Leistungen und Entscheide Leistungen der Planer:
bereiche Dokumente des Auftraggebers mogliche Modulinhalte
631 Organisation Organigramm, Pflichten- Genehmigen der Organi- 631.1 Gesamtleitung
hefte und Aufgaben- sation m Vorschlagen der Projekt-
beschriebe organisation
632 Beschrieb und Pléne und Beschriebe Genehmigen der Mass- 632.1 Massnahmen fiir die
Visualisierung der vorgesehenen Mass- nahmen Instandhaltung
nahmen W Erstellen eines Massnahmen-
Nachgeflihrte Bauwerks- projektes (Beschriebe und
akten (Plane, Kenndaten, Plane)
Objektgeschichte, B Nachfiihren der Bauwerks-
Unternehmerverzeichnis akten
usw.) geméass Normen
SIA 469 und SIA 269/2
633 Kosten/ Jahresbudget, Mehr- Genehmigen der Budgets 633.1 Kosten der Massnahmen
Finanzierung jahresplan, Abrechnung, und der Abrechnung m Erstellen von Mehrjahres-
Verrechnung Finanzvorgaben planen und Jahresbudgets
Kennzahlen Controlling fir die geplanten Mass-
nahmen
| Erstellen der Abrechnungen
von durchgefiihrten Mass-
nahmen
634 Termine Terminpléne Genehmigen der Termine 634.1 Termine der Massnahmen
H Planen der Termine fur die
Durchfiihrung von Mass-
nahmen
635 Administration Protokolle, Statistiken, 635.1 Dokumentation
Dokumentation m Zusammenstellen der Grund-
lagen, Ergebnisse und Ent-
scheide
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Kommission SIA 112
Modell Bauplanung

Président Dr. Alfred Hagmann, Bauingenieur SIA Zurich
Mitglieder Flavio Marco Casanova, Bauingenieur SIA Basel
Stephan Eidenbenz, Architekt, Immobiliendkonom St. Gallen
Heinz Klausner, Bauingenieur SIA Zurich
Dr. Massimo Laffranchi, Bauingenieur SIA Wolfwil
Christian Peter, Architekt SIA St. Gallen
Oliver Andreas Schmid, Architekt SIA Bern
Jutta Strasser, Architektin SIA Bern ab 3.9.2013
Marco Waldhauser, HLK-Ingenieur SIA Minchenstein
Hanspeter Winkler, Architekt SIA Bern
Martin Zulauf, Dipl. Architekt SIA/BSA Bern
Sachbearbeiter Hans Briner, Bauingenieur SIA, Jurist Wil ZH
Verantwortlicher SIA GS Michel Kaeppeli, Architekt, SIA Geschaftsstelle Zirich
Mitglieder der Koordinationsgruppe der Revision SIA 102, 103, 105, 108, 111 und 112
Vorsitzender Eric Mosimann, lic. rer. pol. SIA Utzigen
Mitglieder Florian Bischoff, Landschaftsarchitekt SIA/BSLA Baden
Hans Briner, Bauingenieur SIA, Jurist Wil ZH
Patrick Gartmann, Bauingenieur / Architekt SIA Chur ab 1.6.2011
Dr. Alfred Hagmann, Bauingenieur SIA Zurich
Michel Kaeppeli, Architekt, SIA Geschéaftsstelle Zirich
Peter Rohr, Elektroingenieur SIA Zlrich
Ueli Turler, Bauingenieur SIA Bern bis 31.5.2011
Martin Zulauf, Architekt SIA/BSA Bern
Mitglieder der juristischen Arbeitsgruppe (Art. 1 und Planervertragsformulare)
Vorsitzender Peter Rechsteiner, Rechtsanwalt Solothurn
Mitglieder Daniel Gebhardt, Advokat Basel
Michel Kaeppeli, Architekt, SIA Geschéaftsstelle Zurich
Dr. Mario Marti, Rechtsanwalt Bern
Walter Maffioletti, Rechtsanwalt, SIA Geschéftsstelle Zurich
Dr. Thomas Siegenthaler, Rechtsanwalt Winterthur

Genehmigung und Giiltigkeit

Die Delegiertenversammlung des SIA hat am 23. Mai 2014 in Solothurn die vorliegende Norm SIA 112 Modell Bauplanung
genehmigt. Sie ersetzt die Ordnung SIA 112 Leistungsmodell (2001).

Sie ist ab 1. November 2014 giiltig.

Der Prasident

Stefan Cadosch

Der Geschéftsflihrer

Hans-Georg Bachtold

Copyright © 2014 by SIA Zurich

Alle Rechte, auch das des auszugsweisen Nachdruckes, der auszugsweisen oder vollstandigen Wiedergabe (Fotokopie, Mikro-
kopie, CD-ROM usw.), der Speicherung in Datenverarbeitungsanlagen und das der Ubersetzung, sind vorbehalten.
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