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VORWORT

Die vorliegende Norm hat den Status einer Vertragsnorm. Die Normenart «Vertragsnorm» ist im SIA-Regle-
ment rd8 Reglement fiir Normen und Ordnungen beschrieben und geregelt.

In der vorliegenden Norm wird der Ausdruck Preisanderung fiir die Bezeichnung der Differenz der Kosten
zwischen dem Stichtag und der Leistungsperiode verwendet. Die Norm SIA 118 Allgemeine Bedingungen fiir
Bauarbeiten sowie die Leistungs- und Honorarordnungen des SIA verwenden dafiir den Ausdruck Teuerung.

Diese Vertragsnorm beschreibt ein indexgebundenes Verfahren zur Erfassung von Preisdnderungen in der
Form einer Gleitpreisformel. Sie findet Anwendung, indem der Nachweis von Preisanderungen auf der Basis
von anerkannten, vom Bundesamt fiir Statistik BFS publizierten Indizes von Lohnen und von Sammelindizes
fir die restlichen Kostenelemente gefiihrt wird.

Die Gleitpreisformel ermdglicht eine einfache und transparente Ermittlung der Preisénderungen. Das Ver-
fahren mit der Gleitpreisformel wird von der Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der
offentlichen Bauherren KBOB seit vielen Jahren empfohlen und es findet auch in anderen Branchen An-
wendung.

Die aktualisierten Dokumente stehen den Benutzern mit Erlauterungen auf der Internetseite des SIA unter fol-
gendem Pfad zur Verfiigung: www.sia.ch/korrigenda.

Beispiele von Anwendungen und die Preisanderungen in Prozent, welche quartalsweise von der KBOB be-
rechnet und publiziert werden, stehen den Benutzern auf der Internetseite der KBOB unter folgendem Pfad
zur Verfligung: www.kbob.ch — Publikationen/Empfehlungen/Mustervertrdge — Preisdnderungsfragen.

In der vorliegenden Norm umfassen personenbezogene Bezeichnungen beide Geschlechter.

Kommission SIA 125
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0 GELTUNGSBEREICH

0.1 Grundsiitze

0.1.1 Die vorliegende Norm beschreibt das Verfahren zur Ermittlung der Anderung der Vergiitung
infolge veranderter Kosten des Generalunternehmers oder des Totalunternehmers.

0.1.2 Um die Rechtsverbindlichkeit der vorliegenden Norm in einem Vertrag zu erreichen, ist sie bei der
Ausgestaltung des Vertrags als Vertragsbestandteil zu bezeichnen.

0.1.3 Mit der Mehr- oder Minderverglitung von Preisanderungen werden diejenigen Risiken der allge-
meinen Preis- und Kostenentwicklungen wahrend der Vertragsdauer abgedeckt, welche ausserhalb
des Einflussbereichs des Generalunternehmers oder des Totalunternehmers liegen.

0.2 Anwendung

0.2.1 Das in dieser Vertragsnorm beschriebene Verfahren findet Anwendung zur Berechnung der Preis-
anderungen nach erfolgtem Vertragsabschluss.

0.2.2 Preisdnderungen fir Leistungen, welche mittels Globalpreis oder nach Ausmass mit Einheits-
preisen erbracht werden, sind nach dem in dieser Vertragsnorm festgelegten Verfahren zu berech-
nen.

0.3 Vergiitung der Preisanderung

0.3.1 Die Preiséanderung, berechnet nach dieser Vertragsnorm, ist ab dem zweiten Kalenderjahr nach
dem Stichtag zu vergiten, wobei das Jahr des Stichtages als erstes Kalenderjahr gilt (siehe 2.2.1).

0.3.2 Bei einem verzdgerten Beginn der Berechnung der Preisanderung gilt:

— Der Zeitpunkt des verzégerten Beginns der Berechnung der Preisénderung ist mit der Ausschrei-
bung bekannt zu geben und vertraglich zu regeln.
— Auch bei verzogertem Beginn gilt die Preisanderung zwischen Stichtag und Leistungsperiode.

SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich 5
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1 BEGRIFFE UND ABKURZUNGEN

In der vorliegenden Norm werden die folgenden Begriffe und Abkiirzungen verwendet:

BFS Bundesamt fiir Statistik
Office fédéral de la statistique (OFS)

SLI Schweizerischer Lohnindex (Quartalsschatzung der Nominallohn-
entwicklung, BFS)
Indice suisse des salaires (estimation trimestrielle de I’'évolution des salaires
nominaux, OFS) (ISS)

KBOB Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen
Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles
des maitres d’ouvrage publics (KBOB)

KBOB.MAT.HB Preisindex Baumaterialien Hochbau; erhoben und publiziert durch das BFS
Indice de prix des matériaux de construction: batiment; élaboré et publié
par I'OFS

KBOB.MAT.TB Preisindex Baumaterialien Tiefbau; erhoben und publiziert durch das BFS
Indice de prix des matériaux de construction: génie civil; élaboré et publié
par I'OFS

KKI Kapitalkostenindex (halbjahrlicher Index der Finanzierungskosten
flir den Neubau von Biirogebauden, BFS)
Indice des frais de capitaux (indice semestriel des colts de financement
pour la construction de batiments administratifs, OFS)

MWST Mehrwertsteuer
Taxe sur la valeur ajoutée (TVA)

6 SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich
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21

2.2

2.21

2.2.2

2.3

2.3.1

PRINZIP DES VERFAHRENS

Verfahren mit Gleitpreisformel fiir Leistungen
der General- und Totalunternehmer

Der Vertragspreis P wird in die Kostenelemente L6hne und spartenspezifische Materialien zerlegt
und die prozentuale Anderung jedes Kostenelementes mit seinem Anteil multipliziert. Daraus er-
gibt sich fur jedes Kostenelement ein Indexanteil. Die Summe dieser Indexanteile Gber alle Kosten-
elemente abzuglich der Ausgangsbasis 100% ergibt die gesamte Preisanderung in %.

Formel fiir die Berechnung der Preisdanderung bis zum vollendeten 5. Kalenderjahr nach dem
Stichtag

Li M
AP(dP)=a% + b% x T- + % X - - 100%

Formel fiir die Berechnung der Preisdnderung ab dem 6. Kalenderjahr nach dem Stichtag

Li Mi AKi
AP (dP)=a% + b% x o +¢c% X Mo + d% X% AKo - 100%

Preisdanderung in Abhidngigkeit der Vertragslaufzeit

Bis zum vollendeten 5. Kalenderjahr nach dem Stichtag (wobei das Jahr des Stichtages als 1. Ka-
lenderjahr gilt) werden Kostenanteile im Umfang von 20% der gesamten Kosten von der Berech-
nung der Preisanderungen ausgenommen. Bei diesen Kostenelementen handelt es sich insbeson-
dere um die Kosten flir Amortisationen, die Kapitalkosten sowie um den kalkulatorischen Anteil
von Risiko und Gewinn.

Bei Vertragsverhaltnissen, welche langer dauern, wird der Anteil der Kosten, welcher nicht der
Preisdnderung unterliegt, ab dem 6. Kalenderjahr nach dem Stichtag von 20% auf 8% reduziert. Flr
die Amortisationen und Kapitalkosten wird ein Anteil von 12% eingesetzt.

Damit wird der Tatsache Rechnung getragen, dass bei langerer Vertragslaufzeit weitere Kostenele-
mente ebenfalls einer Preisanderung unterliegen konnen.

Formeln fiir die Berechnung der Preisinderung

Fiir Generalunternehmervertrage im Hochbau wahrend der ersten 5 Jahre nach dem Stichtag

Die Verteilung der Kosten:

20% der Kosten nicht der Preisdanderung unterliegend

50% Lohnkosten, beriicksichtigt mit dem schweizerischen Lohnindex BFS (Quartalsschatzung der
Nominallohnentwicklung)

30% Materialkosten, berlicksichtigt mit dem Preisindex Baumaterialien Hochbau KBOB

Li M
AP (dP)=20% + 50% x T +30% x 7 - 100%

SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich 7
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2.3.2 Fir Generalunternenmervertrage im Hochbau ab dem 6. Kalenderjahr nach dem Stichtag

Die Verteilung der Kosten:
8% der Kosten nicht der Preisanderung unterliegend
50% Lohnkosten, beriicksichtigt mit dem schweizerischen Lohnindex BFS (Quartalsschatzung der
Nominallohnentwicklung)
30% Materialkosten, bericksichtigt mit dem Preisindex Baumaterialien Hochbau KBOB
12% Amortisations- und Kapitalkosten, beriicksichtigt mit dem Index fiir den Neubau von
Blirogebauden (KKI) BFS

Li Mi; AKi
AP (dP)=8% + 50% X I, * 30% X Vo + 12% X AKo - 100%

2.3.3 Fir Generalunternehmervertrage im Tiefbau

Erfahrungsgemass werden im Tiefbau wenige Generalunternehmervertrage abgeschlossen, wes-
halb auf eine Regelung fiir diesen Vertragstyp verzichtet wird.

2.3.4 Fiir Totalunternehmervertrage im Hochbau wahrend der ersten 5 Jahre nach dem Stichtag

Die Verteilung der Kosten:

20% der Kosten nicht der Preisanderung unterliegend

60% Lohnkosten, beriicksichtigt mit dem schweizerischen Lohnindex BFS (Quartalsschatzung der
Nominallohnentwicklung)

20% Materialkosten, bericksichtigt mit dem Preisindex Baumaterialien Hochbau KBOB

Li M;
AP (dP)=20% + 60% x T + 20% x 77 - 100%

2.3.5 Fiir Totalunternehmervertrage im Hochbau ab dem 6. Kalenderjahr nach dem Stichtag

Die Verteilung der Kosten:
8% der Kosten nicht der Preisanderung unterliegend
60% Lohnkosten, beriicksichtigt mit dem schweizerischen Lohnindex BFS (Quartalsschatzung der
Nominallohnentwicklung)
20% Materialkosten, bericksichtigt mit dem Preisindex Baumaterialien Hochbau KBOB
12% Amortisations- und Kapitalkosten, beriicksichtigt mit dem Index flir den Neubau von Biiro-
gebauden (KKI) BFS

0, 0, i o, M ) —AKi 0,
AP (dP)=8% + 60% x L * 20% x M, * 12% X AKo - 100%

2.3.6 Fiir Totalunternehmervertrage im Tiefbau wahrend der ersten 5 Jahre nach dem Stichtag

Die Verteilung der Kosten:

20% der Kosten nicht der Preisanderung unterliegend

30% Lohnkosten, beriicksichtigt mit dem schweizerischen Lohnindex BFS (Quartalsschatzung der
Nominallohnentwicklung)

50% Materialkosten, berilcksichtigt mit dem Preisindex Baumaterialien Tiefbau KBOB

L M;
AP (dP) = 20% + 30% X L—o + 50% x Vo - 100%

8 SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich
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2.3.7

Fir Totalunternehmervertrage im Tiefbau ab dem 6. Kalenderjahr nach dem Stichtag

Die Verteilung der Kosten:
8% der Kosten nicht der Preisanderung unterliegend

30%

Lohnkosten, beriicksichtigt mit dem schweizerischen Lohnindex BFS (Quartalsschatzung der

Nominallohnentwicklung)

50%

Materialkosten, bertlicksichtigt mit dem Preisindex Baumaterialien Tiefbau KBOB

12% Amortisations- und Kapitalkosten, beriicksichtigt mit dem Index flir den Neubau von Biiro-
gebauden (KKI) BFS

L; M; AK;
AP (dP)=8% + 30% x I, * 50% x Vo * 12% X AKo " 100%
2.4 Zeichenerklarung

AP (dP) Preisanderung in % der in der Periode erbrachten Leistungen zu den vereinbarten
Vertragspreisen
Fester, nicht der Preisédnderung unterliegender Anteil in % der gesamten Kosten

b Lohnkostenanteil in % der gesamten Kosten (vorgegebener Wert)

c Anteil der spartenspezifischen Materialanteile in % der gesamten Kosten (vorge-
gebener Wert)

d Anteil der Amortisationen und Kapitalkosten in % der gesamten Kosten (vorge-
gebener Wert)

Lo Stand des schweizerischen Lohnindexes; Quartalsschdtzung der Nominallohnent-
wicklung im Quartal des Stichtags

L Stand des schweizerischen Lohnindexes; Quartalsschétzung der Nominallohnent-
wicklung im Quartal der Leistungsperiode

bx Li/ Lo Veranderung des Indexstandes der Lohne gewichtet mit dem Anteil der Lohne an
den Gesamtkosten

Mo Stand des Indexes flir spartenspezifische Materialanteile im Quartal des Stichtages
(Mittel der Indexwerte flir spartenspezifische Materialanteile in den drei Monaten
des Quartals des Stichtages)

Mi; Stand des Indexes fir spartenspezifische Materialanteile der Leistungsperiode (Mit-
tel der Indexwerte flir spartenspezifische Materialanteile in den drei Monaten des
Quartals der Leistungsperiode)

cx M/ Mo Veranderung des Indexstandes der spartenspezifischen Materialanteile gewichtet
mit dem Anteil der spartenspezifischen Materialanteile an den Gesamtkosten

AKp Stand des Indexes flir Amortisationen und Kapitalkosten im Semester des Stichtages

AKi Stand des Indexes flir Amortisationen und Kapitalkosten im Semester der Leistungs-
periode

dx AKj/ AKo Veranderung des Indexstandes der Amortisationen und Kapitalkosten gewichtet mit
dem Anteil der Amortisationen und Kapitalkosten an den Gesamtkosten

-100 Die Summe der gewichteten Indexstande ergibt die hypothetischen Kosten der Leis-
tung zum Zeitpunkt der Leistungsperiode. Wird davon der Anfangsbestand subtra-
hiert, der mit 100 festgesetzt ist, ergibt sich die Preisanderung AP (dP).

SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich 9
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25 Drittleistungen (Subplaner, Subunternehmer)

Die Preisanderung fiir die Drittleistungen kann mit dem gleichen Verfahren wie die Preisanderung
des Generalunternehmers oder des Totalunternehmers berechnet werden. Je nach vertraglicher
Vereinbarung zwischen dem Gesamtleistungsunternehmer und den Subunternehmern kénnen die
Vertragsnormen SIA 121 bis SIA 124 und SIA 126 Anwendung finden.

10 SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich
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3 GRUNDLAGEN

3.1 Verwendete Indexreihen

3.1.1 Die Berechnung der Preisanderung auf den Lohnkosten basiert auf dem schweizerischen Lohn-
index; Quartalsschétzung der Nominallohnentwicklung (SLI) des BFS.

3.1.2 Fiir die spartenspezifischen Materialanteile werden die Indexreihen KBOB.MAT.HB oder KBOB.
MAT.TB aus der Publikation Preisdnderungen im Bauwesen der KBOB verwendet, wobei die Index-
werte der drei Monate des Quartals der Leistungsperiode gemittelt werden.

3.1.3 Als Kapitalkostenindex wird der Index fiir den Neubau von Biirogebduden verwendet. Dieser Index
wird vom BFS jeweils flir die Monate April und Oktober erhoben und von der KBOB publiziert.

3.2 Berechnung und Publikation der Preisidnderung in Prozent
Die KBOB berechnet die Preisanderung in Prozent gemaéss dieser Norm quartalsweise und publi-
ziert sie zur Verwendung auf ihrer Internetseite (Pfad siehe Vorwort).

In die Berechnungsformulare konnen die jeweiligen Preisanderungen in Prozent flir die Berechnung
der Preisdanderung im Quartal der Leistungsperiode ibernommen werden.

SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich 1"
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RECHNUNGSSTELLUNG

Berechnung der Preisianderung
Grundlage fiir die Berechnung der Preisanderung bildet der jeweilige Nettobetrag exkl. MWST aus
der Leistungsverrechnung. Die Rabatte und Pauschalleistungen werden abgezogen, der Skonto

wird nicht abgezogen. Der Garantieriickbehalt wird nicht abgezogen.

Fir die Berechnung kommt die Preisdnderung flir den Zeitpunkt der Leistungserbringung zur An-
wendung.

Die Berechnungen fiir die Preisdnderungen sind jeweils fiir die Periode eines Quartals zu erstellen.

Verrechnung der Preisanderung
Der Rechnungsbetrag fiir die Preisanderung ist separat auszuweisen.
In den Rechnungen fiir die Preisdnderung wird der vertraglich vereinbarte Rabatt nicht abgezogen.

Der Skonto bei Preisénderungsrechnungen darf nur in Abzug gebracht werden, wenn dies im Ver-
trag ausdricklich vereinbart wurde.

Fir die Preisanderungsrechnungen gilt die MWST gemass geltendem Steuersatz zum Zeitpunkt
der Leistungserbringung. Die MWST ist offen auszuweisen.

Stichtag
Als Stichtag gilt der Tag der Einreichung des Angebots.

Formulare

Fiir den Nachvollzug der Rechnung und fiir die selbstandige Durchflihrung des Verfahrens sind in
den Anhangen A und B Formulare aufgefiihrt.

SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich
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ANHANG A

o
schweizerischer ingenieur- und architektenverein
société suisse des ingénieurs et des architectes
societa svizzera degli ingegneri e degli architett

swiss society of engineers and architects

nach SIA 125

Objekt
Bauherr

Unternehmer

Stichtag
Leistungsperiode
Preisénderung in % gemass SIA 125, Art. 2

Rechnungsbetrag der Leistungen in der
Leistungsperiode, exkl. MWST, Rabatte
abgezogen, Garantierlickbehalt und Skonto nicht
abgezogen

Erstellt durch

Datum

Copyright 2017 by KBOB/SIA

KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d'ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Group for Construction and Property Services

Berechnung der Preisénderung fiir Leistungen der General- und Totalunternehmer

Art der Leistungen Generalunternehmer (Hochbau)

0.00
Rechnungsbetrag der
Preisénderung exKkl.
MWST CHF 0.00
MWST 8.00% CHF 0.00
Rechnungsbetrag
der Preiséanderung
inkl. MWST CHF 0.00
Unterschrift
KBOB-Dokument Nr. 64 Version 2017 (n1.0) d/f/i
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ANHANG B

o
schweizerischer ingenieur- und architektenverein
société suisse des ingénieurs et des architectes
societa svizzera degli ingegneri e degli architett

swiss society of engineers and architects

KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d'ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Group for Construction and Property Services

Berechnung der Preisénderung fiir Leistungen der General- und Totalunternehmer

nach SIA 125

Business Center

Objekt
Bauherr Investment AG
Unternehmer Total Services AG

Art der Leistungen

Generalunternehmer (Hochbau)

Stichtag 01.12.2013

Leistungsperiode Q2 2016

Preisédnderung in % gemadss SIA 125, Art. 2 0.94

Rechnungsbetrag der Leistungen in der

Leistungsperiode, exkl. MWST, Rabatte Rechnungsbetrag der

abgezogen, Garantierlickbehalt und Skonto nicht Preisénderung exKkl.

abgezogen CHF 500'000.00 | MWST CHF 4'700.00
MWST 8.00% CHF 376.00
Rechnungsbetrag
der Preiséanderung
inkl. MWST CHF 5'076.00

Erstellt durch

Datum Unterschrift

Copyright 2017 by KBOB/SIA KBOB-Dokument Nr. 64 Version 2017 (n1.0) d/fii

14 SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich

iNorm Lizenz, Guntensperger Baumanagement AG, AnnetteKehrli, 364303, 12.02.2024



In der Kommission SIA 125 vertretene Organisationen

Entwicklung Schweiz Verband der Generalunternehmungen

KBOB Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen
Bauherren
SBV Schweizerischer Baumeisterverband

SIA 125, Copyright © 2017 by SIA Zurich
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Kommission SIA 125

Vertreter von

Prasident Bernhard Widmer, Kultur-Ing. SIA, Bern SIA

Mitglieder  Bernhard Bluichler, Betriebsokonom, Bern Entwicklung Schweiz
Fabrice Favre, Bau-Ing., Bern KBOB
Eduard Tlscher, Masch.-Ing., Kerzers Experte
Roger Walchli, Bau-Ing., Eschenbach SG SBV

Genehmigung und Giiltigkeit

Die Zentralkommission fiir Ordnungen des SIA hat die vorliegende Vertragsnorm SIA 125
am 12. September 2016 genehmigt.

Sie ist gliltig ab 1. Mai 2017.

Copyright © 2017 by SIA Zurich

Alle Rechte, auch das des auszugsweisen Nachdruckes, der auszugsweisen oder vollstandigen Wiedengabe
(Fotokopie, Mikrokopie, CD-ROM usw.), der Speicherung in Datenverarbeitungsanlagen und das der Uber-
setzung, sind vorbehalten.
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