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1 EINLEITENDE BEMERKUNGEN

1.1 Ziel des vorliegenden Merkblatts

Als Folge der Markt6ffnung und damit verbunden der Abkehr vom Binnenmarkt sowie der sonsti-
gen Veranderungen im wirtschaftlichen Umfeld macht sich bei den Baubeteiligten das Bedirfnis
bemerkbar, Risiken in einer Weise abzudecken, welche tber die in der Norm SIA 118 vorgesehenen
Sicherheitsleistungen hinausgeht.

Die nachfolgende Darstellung will eine Ubersicht und Entscheidungshilfe dafiir geben, wann
welche Sicherheit gewahlt werden sollte. Nur eine fallbezogene, fachkundig vorgenommene
Risikoanalyse kann ergeben, ob Riickbehalte, (Solidar-)Blirgschaften oder Garantien (Ziff. 2.1 b)
die am besten geeignete Form der Sicherheitsleistung sind. Die Uberlegungen gelten sowohl fiir
Einheitspreisvertrage wie fiir Gesamtpreisvertrage (Art. 42 Norm SIA 118).

Dieses Merkblatt behandelt nicht die Sicherheitsleistungen des Bestellers gegeniiber dem Unter-
nehmer.

1.2 Sinn und Zweck von besonderen Vereinbarungen
tiber Sicherheitsleistungen

Mit der Vereinbarung von zusétzlichen Sicherheitsleistungen Dritter wollen die Baubeteiligten eine
bessere finanzielle Absicherung gegen Vertragsstérungen wie Nichterfiillung, Schlechterfiillung
oder Zahlungsunfahigkeit erreichen.

1.3 Sicherheitsbediirfnis und Norm SIA 118

Vorab ist darauf hinzuweisen, dass in aller Regel das Konzept der in der Norm SIA 118 formulier-
ten Sicherheitsleistungen den Bedurfnissen von Bauherr (Besteller) und Unternehmer ausreichend
Rechnung tragt.

Am besten sorgt der Besteller durch eine Risikoanalyse vor und formuliert darauf abgestiitzte
Anforderungen an die Unternehmer. Beachtet der Besteller diese Voraussetzungen, ist die Verein-
barung von Sicherheitsleistungen, die Giber das Modell der Norm SIA 118 hinausgehen, in der Regel
nicht notig.

1.4 Bauverteuerung und Wettbewerbsbehinderung
durch unnotige Sicherheitsleistungen

Sicherheitsleistungen Dritter haben erhebliche Kosten fur den Unternehmer zur Folge und bean-
spruchen oft dessen Kreditlimiten. Werden unnétige Sicherheitsleistungen verlangt, kann die Zahl
der Anbieter unter Umstanden eingeschrankt werden, was zu weniger Wettbewerb und letztlich zu
hoheren Baukosten fiihren kann. Erweisen sich ausnahmsweise besondere Sicherheitsleistungen
als notwendig, ist der Wahl der Sicherheitsleistung (Art, Hohe und Dauer) und ihrer Ausgestaltung
(z.B. degressiv gemass Risikoverlauf) geblihrende Aufmerksamkeit zu schenken, um Fehlentwick-
lungen zu vermeiden. Sicherheitsleistungen oder entsprechende Zusagen des die Sicherheit
leistenden Dritten sollen erst bei Vertragsabschluss und nicht schon in der Offertphase erbracht
werden mussen.

1.5 Institutionelle Biirgen und Garanten

Die Sicherheit im Sinne dieses Merkblatts besteht in der Absicherung einer vertraglich versproche-
nen Leistung durch einen aussenstehenden Dritten. Das vorliegende Merkblatt beschrankt sich auf
Birgschaften und Garantien und geht davon aus, dass solche Sicherheiten durch institutionelle
Partner wie Banken, Versicherungen, Verbande oder Blirgschaftsgenossenschaften erbracht wer-
den. Fiir die Vereinbarung von Sicherheitsleistungen wird der Beizug einer spezialisierten Rechts-
beratung sehr empfohlen. Bei Sicherheitsleistungen von Privatpersonen (nattirliche Personen) wird
wegen der subtilen Grenze zwischen Garantie und Biirgschaft die 6ffentliche Beurkundung emp-
fohlen.
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2 ALLGEMEINES UBER SICHERHEITSLEISTUNGEN

2.1 Typen gebrauchlicher Sicherheitsleistungen nach Norm SIA 118
und schweizerischem Recht

a) Nach Norm SIA 118

— Riickbehalt: Absicherung des Bauherrn fiir die Erfiillung der Verpflichtungen des Unter-
nehmers bis zur Abnahme (Art. 149 f. Einheitspreisvertrage Norm SIA 118; Art. 152 Gesamt-
preisvertrage Norm SIA 118).

— Solidarbiirgschaft: Sicherheit eines Dritten fiir die Haftung des Unternehmers fiir Mangel
(Art. 181 Norm SIA 118).

b) Nach schweizerischem Recht

— Biirgschaften sind abhangig vom Grundgeschaft (Werkvertrag). Der Blirge kann nur dann in
Anspruch genommen werden, wenn der Glaubiger beweist, dass die verblirgte Schuld auch
besteht. In der Praxis heisst das: «Erst der Prozess, dann das Geld.» (Art. 492 ff. OR).

— Garantien auf erstes Verlangen sind im Unterschied zu den Biirgschaften vom Grundgeschaft
unabhangig und deshalb «ohne Einwendungen und Einreden» aus dem Grundgeschaft (Werk-
vertrag) einforderbar. In der Praxis heisst das: «Erst das Geld, dann der Prozess.» (Art. 111 OR).
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Ausschreibung

Gmmmmmensy

Sicherheit Dritter
fiir das Angebot
(Bietergarantie)

(Ziff. 3.1)

3.1

3.2

DIE SICHERHEITSLEISTUNGEN IM EINZELNEN

e c Y= Y=
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< =4 Rigefrist = _,:?
5 Art. 172 Norm SIA 118 2 i3]
E und Verjahrungsfrist 2 L
> Art. 180 Norm SIA 118 “’%
2
<
Sicherheit Dritter
fir eine Anzahlung
(Anzahlungsgarantie)
(Ziff. 3.2)
Sicherheit Dritter Sicherheit Dritter
fir die Vertragserfiillung fiir die Mangelhaftung nach der
bis zur Abnahme Abnahme (Mangelgarantie oder
(Erfillungsgarantie) Werkgarantie)
(Ziff. 3.3) (Ziff. 3.4)

Die Sicherheit Dritter fiir das Angebot (Bietergarantie)

Eine Sicherheitsleistung eines Dritten flir die Angebotsphase, wie sie im angelsachsischen Rechts-
raum anzutreffen ist, wo keine gesetzliche Bindung an die Offerte besteht, ist im schweizerischen
Rechtsraum nicht tblich. Der Anbieter ist hier nach Gesetz fiir die in der Ausschreibung genannte
Dauer (z.B. 30 Tage nach Art. 177 Norm SIA 118) an sein Angebot gebunden. Zieht er sein Angebot
vorzeitig und ohne Zustimmung des Bestellers zuriick, hat er aus vorvertraglicher Haftung fir all-
falligen Schaden aufzukommen. Es empfiehlt sich, in den Ausschreibungsunterlagen auf diese
Verpflichtung des schweizerischen Rechts hinzuweisen.

Die Sicherheit Dritter fiir eine Anzahlung (Anzahlungsgarantie)

Die Sicherheit fiir eine Anzahlung oder Vorauszahlung kann dann in Frage kommen, wenn der Be-
steller eine Zahlung leistet, ohne dass eine entsprechende Leistung des Unternehmers gegenuber-
steht. Die Sicherheitsleistung ist abgestuft (absteigend) im umgekehrten Verhaltnis zur erbrachten
Leistung zu gestalten.
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3.3 Die Sicherheit Dritter fiir die Vertragserfiillung bis zur Abnahme
(Erfiillungsgarantie)

Sie sichert die Vertragserfiillung bis zur Abnahme. Damit erflllt sie den gleichen Zweck wie der
Rickbehalt nach Art. 149 Norm SIA 118. In der Regel kann bei Vorliegen einer solchen Sicherheit
auf den Rickbehalt verzichtet werden. Die Sicherheit flr die Erfillung kann in Sonderfallen auf die
Mangelhaftung nach Abnahme ausgedehnt werden und die Sicherheitsleistung (Solidarbirg-
schaft) nach Art. 181 Norm SIA 118 ersetzen. Es wird empfohlen, die Sicherheit in Form eines vom
ermittelten Risiko abhangigen Geldbetrags zu vereinbaren. Die Hohe dieses Betrags diirfte sich
gemass Ziff. 5 dieses Merkblatts in aller Regel bei 5% bis 15% der Totalsumme der vom Besteller
flr das gesamte Werk zu leistenden Vergltungen jeder Art (exkl. MWST) bewegen.

34 Die Sicherheit Dritter fiir die Mangelhaftung nach der Abnahme
(Mangelgarantie oder Werkgarantie)

Sie 16st nach der Abnahme des vollendeten Bauwerks die Sicherheitsleistungen, welche flr den
Zeitraum der Ausfiihrung vereinbart wurden (Riickbehalt oder Sicherheit fur die Vertragserfillung),
ab. In aller Regel genugt fir die Absicherung der Mangelrechte des Bestellers eine Solidarbiirg-
schaft nach Art. 181 Norm SIA 118. Die Sicherheit deckt die Haftung des Unternehmers flir Mangel,
die bei der gemeinsamen Prifung oder wahrend der Rigefrist gertigt werden. Die Solidarbiirg-
schaft ist flur die Dauer der Riigefrist (Art. 1772 Norm SIA 118) zu leisten. Die Verpflichtung des
Solidarblirgen dauert bis zur Behebung samtlicher vor Ablauf der Riigefrist gerligten Mangel. Vor-
behalten bleibt der Eintritt der Verjahrung.

3.5 Alternativen zur Sicherheit Dritter im Einzelfall

Aus Sicht des Bestellers kann es im Hinblick auf das wirtschaftlich glinstigste Angebot vorteilhaft
sein, wenn in der Ausschreibung Alternativen von Sicherheitsleistungen zugelassen werden. Der
Anbieter wird eingeladen, ein umfassendes sachgemasses Konzept hinsichtlich Sicherheiten zum
Schutz des Bestellers gegen Risiken vorzulegen.'

Sicherheitsleistungen Dritter (z.B. Blirgschaft, Garantie) sind ein Kostenfaktor. Vollstandige Aus-
schreibungsunterlagen enthalten eine klare Beschreibung dieser Sicherheitsleistungen sowie die
Bedingungen fir Alternativen. Der Unternehmer beschreibt seine Alternative im Hinblick auf
Sicherheiten in einer Beilage zum Angebot.

1 Bei 6ffentlichen Beschaffungen als Variante zum Grundangebot (z.B. Art. 22a V6B)
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4 DIE AUSGESTALTUNG DER SICHERHEITSLEISTUNGEN

4.1 Normalfall: Norm SIA 118

Die Sicherheitsleistung Dritter flir die Erflillung des Werkvertrags dient der Sicherheit des
Bestellers, dass der Unternehmer die vertraglich vereinbarte Leistung gehorig erbringt. Liegen
keine ausserordentlichen Risiken vor — das ist in den weitaus meisten Fallen der Fall -, sind die
Sicherheiten nach Norm SIA 118 ausreichend.

Auszug aus der Norm SIA 118

53 Sicherheitsleistung des Unternehmers bis zur Abnahme
5 31 Bei Einheitspreisvertriagen
5311 Riickbehalt; allfdllige zusétzliche Sicherheit

Art. 149

Der Rickbehalt, der nach Art. 145 Abs. 1 zum Abzug gelangt, dient dem Bauherrn als Sicher-
heit fur die Erfullung der Verpflichtungen des Unternehmers bis zur Abnahme des Werkes
oder eines Werkteils (Art. 157-164).

Von Teuerungsabrechnungen wird kein Riickbehalt abgezogen; desgleichen nicht von Rech-
nungen fiir Regiearbeiten, ausgenommen im Falle des Art. 55 Abs. 2.

3 Der Werkvertrag kann vorsehen, dass der Unternehmer vor Falligkeit der ersten Abschlags-
zahlung fir die im Werkvertrag vorgesehene Dauer eine zusatzliche Sicherheit leistet.

5312 Umfang des Rlickbehaltes

Art. 150

Der Riickbehalt betragt 10% des Leistungswertes am Ende des Rechnungsmonates (Art. 145
und 146). Ubersteigt der Leistungswert jedoch CHF 500 000.—, so betragt der Riickbehalt 5%
des Wertes, mindestens aber CHF 50 000.-. Dies gilt auch fiir Falle nach Art. 144 Abs. 3.
Wird in Abweichung von Art. 144 Abs. 2 und 3 sowie bei Leistungen zu Global- oder Pauschal-
preisen ein Teil des Leistungswertes durch eine grobe Schatzung von Leistungen ermittelt,
so bemisst sich der Riickbehalt von diesem Teil zu 20%, und zwar unabhangig von der Héhe
des ganzen Leistungswertes.

Ist nichts anderes vereinbart, so beschrankt sich der Riickbehalt auf den Maximalbetrag von
CHF 2 000 000.-.

5 32 Bei Gesamtpreisvertragen
Art. 151

In Gesamtpreisvertragen (Art. 42 Abs. 2) ist das Recht des Bauherrn auf Ruckbehalt und auf
allfallige zusatzliche Sicherheiten besonders zu regeln.

533 Falligkeit des Riickbehaltes und Zinspflicht

Art. 152

Der riickbehaltene Betrag wird zur Zahlung fallig, wenn die drei folgenden Voraussetzungen

erfullt sind:

— Abnahme des Werkes (Art. 157-164),

— Ubergabe der Schlussabrechnung (Art. 154 Abs. 1) und Ablauf der Priifungsfrist nach
Art. 154 Abs. 2 bzw. Art. 155 Abs. 2,

— Leistung der Sicherheit gemass Art. 181.

Bei Abnahme nur eines Werkteils (Art. 157) wird ein entsprechender Teil des Riickbehaltes

fallig, sobald auch ein entsprechender Teil der Sicherheit gemass Art. 181 geleistet ist.

3 Bis zur Falligkeit ist der Riickbehalt nicht zu verzinsen.
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6 6
6 61

® Die Solidarbirgschaft (Art. 496 OR) ist fiir die Dauer der Riigefrist (Art. 172) zu leisten. Sind

Sicherheitsleistung des Unternehmers nach der Abnahme
Solidarbiirgschaft
Art. 181

Der Unternehmer leistet vor Auszahlung des Riickbehaltes (Art. 152) Sicherheit fiir seine Haf-
tung wegen Mangeln, die bei der gemeinsamen Prifung oder wahrend der Rigefrist gerligt
werden. Die Sicherheit besteht in der Solidarblirgschaft einer namhaften Bank, Versiche-
rungsgesellschaft oder mit Zustimmung des Bauherrn auch einer gewerblichen Organisation.

Der Haftungsbetrag des Blirgen bemisst sich nach der Totalsumme der vom Bauherrn fiir das
gesamte Werk zu leistenden Vergltungen jeder Art. Er beladuft sich auf 10% dieser Summe;
Ubersteigt aber die Summe CHF 300 000.—, so belauft er sich auf 5% der ganzen Summe, je-
doch mindestens auf CHF 30 000.— und hochstens auf CHF 2 000 000.-.

vor Ablauf der Riigefrist gerligte Mangel noch nicht behoben, ist die Solidarblirgschaft fir
die Dauer bis zur vollstandigen Behebung dieser Mangel zu verlangern. Vorbehalten bleibt
der Eintritt der Verjahrung.

4.2

Sonderfall: Erfiillungsgarantie

Ausnahmsweise kann bei einer erhohten Risikosituation eine Sicherheit fiir die Vertragserfillung
gerechtfertigt sein. Ob lUberhaupt eine solche vom Unternehmer verlangt werden soll, hangt vom
Risiko ab, das der Besteller mit dem Werkvertrag eingeht.

Das Sicherheitsbediirfnis kann in erheblichen technischen oder zeitlichen Risiken (Varianten, Son-
derentwiirfen oder neue Verfahren) begriindet sein, ebenso in finanziellen Risiken (z.B. Bonitat des
Unternehmers). Solche finanzielle Risiken kdnnen auch durch entsprechende Wahl des Vertrags-
partners minimiert werden.

Risikominimierung bzw. Risikovermeidung gehen der Risikoabsicherung vor. Konkret heisst dies,
dass keine Garantie notig ist, wenn eine einfachere oder bessere Moglichkeit der Risikoabsiche-
rung besteht.

Um Missbrauche zu vermeiden, soll im Vertrag oder in der Garantieurkunde (Garantieschein)
vermerkt werden, welche Personen/Stellen berechtigt sind, die Zahlungsaufforderung an den
Garanten rechtsgliltig zu unterzeichnen.
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5 DEM RISIKO ANGEMESSENE SICHERHEITSLEISTUNGEN

5.1 Risikoanalyse
Bei einer Risikoanalyse sind insbesondere folgende Risiken zu priifen und zu bewerten:

Objektspezifische Risiken wie

— Komplexitat der Aufgabe;

— technische (objektspezifische) Risiken, wie Sonderentwtlirfe oder Varianten;
— neue (unbekannte oder wenig erprobte) Verfahren und Produkte;

— technische und organisatorische Schwierigkeit des Bauwerks;

— Leistungsfahigkeit des Unternehmers;

— Vertragsdauer.

Finanzielle Risiken wie

— im Verhaltnis zur wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Baubeteiligten hohe Vertragssumme;

— Bonitat der Baubeteiligten;

— Bonitat des sicherheitsleistenden Dritten (z.B. Substanzgewinn durch Solidarhaftung bei Arbeits-
gemeinschaften);

— Organisationsstruktur und Rechtsform des Anbieters;

— mogliche Schwierigkeiten bei der Durchsetzung von (Rechts-)Anspriichen.

Terminliche Risiken

Weitere Risiken wie
— Probleme beziiglich der Einhaltung von Gesamtarbeitsvertragen und des Arbeitsgesetzes;
— usw.

5.2 Abstufung der Sicherheitsleistungen

Mit Zunahme der erbrachten Leistung und insbesondere nach erfolgter Abnahme des Bauwerks
verandert sich in der Regel das Sicherheitsbediirfnis. Dem sinkenden Sicherheitsbediirfnis ist mit
einer abgestuften Ausgestaltung der Sicherheitsleistung Rechnung zu tragen.
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6 REGELUNG DER SICHERHEITSLEISTUNGEN IM WERKVERTRAG

6.1 Nach Norm SIA 118

Falls nicht vom Grundsatz der Norm SIA 118 abgewichen wird, gentigt es, die Norm SIA 118 zum
Vertragsbestandteil zu erklaren, um so den Rickbehalt fir Einheitspreisvertrage und die Solidar-
biirgschaft fur die Mangelhaftung zu vereinbaren. Bei Gesamtpreisvertragen ist der Riickbehalt im
Werkvertrag besonders zu regeln (Art. 152 Norm SIA 118).

6.2 Abweichende Regelungen

Andere Sicherheitsleistungen sind auszuschreiben. Zu empfehlen ist die Beilage eines Muster-
textes des verlangten Garantieversprechens oder der (Solidar-)Blrgschaft. Es ist darauf zu achten,
dass sowohl der Werkvertrag als auch der Vertrag liber die Sicherheitsleistung dem schweize-
rischen Recht unterstehen und dass ein einheitlicher schweizerischer Gerichtsstand vereinbart
wird. Falls die Absicht besteht, eine Erfiillungsgarantie zu vereinbaren, ist der entsprechende
Entwurf flir den Vertragstext den Anbietern bereits mit den Ausschreibungsunterlagen bekannt-
zugeben, und diese sind zu verpflichten, bei Vertragsunterzeichnung das unterschriebene Doku-
ment Gber die Sicherheitsleistung durch einen Blirgen oder Garanten beizubringen.

6.3 Nicht Norm-SIA-118-konforme Garantiescheine

In der Praxis ist zu beachten, dass die Garantiescheine, insbesondere einiger Versicherungsgesell-
schaften, eine Einschrankung gegentiber Art. 181 Abs. 1 Norm SIA 118 enthalten. Sie schranken
die Sicherheit (Solidarblrgschaft) ein auf Mangel, die erst festgestellt werden konnten

a) nach der gemeinsamen Priifung der vollendeten Arbeit und/oder
b) nach Aushadndigung des Garantiescheins.

Damit werden Mangel ausgeschlossen, die bei der gemeinsamen Prifung (Abnahme) oder wah-
rend der Riigefrist, jedoch vor Ubergabe des Garantiescheins, geriigt werden. Das widerspricht
Art. 181 Abs. 1 Norm SIA 118, in dem bestimmt wird, dass die Solidarblirgschaft Sicherheit ist fiir
die Haftung des Unternehmers «wegen Mangeln, die bei der gemeinsamen Priifung oder wahrend
der Rlgefrist gerligt werden».

Es ist Aufgabe sowohl des Unternehmers als auch der Bauleitung, einen solchen Mangel des
Garantiescheins festzustellen und ihn zuriickzuweisen. Unternehmern wird empfohlen, bei
Rahmenversicherungsvertragen flir Baugarantien zu tberprifen, ob die Bedingungen dem Art. 181
Abs. 1 Norm SIA 118 entsprechen. Die Bauleitung hat die Sorgfaltspflicht, die vom Unternehmer
erhaltenen Garantiescheine auf Ubereinstimmung mit Art. 181 Abs. 1 Norm SIA 118 zu priifen. Der
vertragliche Riickbehalt ist erst zur Zahlung fallig, sobald der Unternehmer einen ordnungs-
gemassen Garantieschein liefert (Art. 152 Abs. 1 Norm SIA 118).
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7 ANHANGE

Die anschliessenden Beispiele sollen, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit, einige im vorangehen-
den Text erwahnte Moglichkeiten flir Sicherheitsleistungen veranschaulichen. Sie miissen jeweils
dem konkreten Einzelfall entsprechend angepasst werden.

7.1 Beispiel von Klauseln fiir Sicherheitsleistungen im Werkvertrag
(Ziff. 6)

a) Gesamtpreisvertrag: Solidarbiirgschaft zur Sicherung der Mangelrechte nach Ab-
nahme des Werks (Anhang 7.2)

Die Sicherheitsleistungen richten sich nach der Norm SIA 118. Zur Deckung seiner Mangel-
haftung nach Art. 181 Norm SIA 118 bringt der Unternehmer eine entsprechende Solidar-
blirgschaft bei. Die Hohe der Solidarbiirgschaft richtet sich nach Art. 181 Norm SIA 118. Der
Besteller behalt sich die Zustimmung sowohl zu dem sich verpflichtenden Solidarbiirgen
als auch zur Formulierung der angebotenen Solidarbirgschaft vor.

b) Erfiillungsgarantie: Sicherheit Dritter fiir die Vertragserfiillung bis zur Abnahme
(evtl. bis zum Ablauf der Riigefrist) des Werks (Anhang 7.3.1 oder 7.3.2)

Der Unternehmer bringt bei Vertragsunterzeichnung eine bis zum (dd.mm.20yy / Datum)
befristete Sicherheit in Form einer Solidarbiirgschaft/Garantie* bei. Der Besteller behalt sich
die Zustimmung sowohl zu dem sich verpflichtenden Solidarblirgen/Garanten® als auch zur
Formulierung der angebotenen Solidarblrgschaft/Garantie* vor. Die Hohe der Solidarbiirg-
schaft/Garantie* belauft sich auf CHF ..........

Variante 1:

Der Besteller verpflichtet sich, die Sicherheit nach erfolgter Abnahme und gegen die Sicher-
heitsleistungen fir die Mangelhaftung (Art. 181 Norm SIA 118) dem Unternehmer zuriick-
zugeben.

oder

Variante 2:

Der Besteller verpflichtet sich, die Sicherheit nach Ablauf der Rugefrist (Art. 1772 Norm SIA 118)
dem Unternehmer zurlickzugeben, vorausgesetzt, dass alle wahrend der Riigefrist gerligten
Mangel behoben sind.

* Nicht Zutreffendes weglassen.
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7.2 Beispiel fiir die Formulierung eines Vertrags iiber die Sicherheit
Dritter fiir die Gewadhrleistungspflicht nach Abnahme in Form
einer Solidarbiirgschaft (Ziff. 2.1 lit. a)

Solidarbiirgschaft
Solidarbiirge (Name und Adresse)
Burgschaftsglaubiger (Name und Adresse des Bestellers)

Solidarbiirgschaftsverpflichtung gemass Art. 181 Norm SIA 118

Der Solidarbiirge verpflichtet sich gegenliber dem Biirgschaftsglaubiger gemaéss Art. 181 Norm SIA 118
und Art. 496 OR, solidarisch zu haften bis zu einem Maximalbetrag von

Wahrung und SUMME e e

INWOIEN e —————

als Sicherheit flr die Haftung des Hauptschuldners fiir Mangel gemass Art. 165-180, ausgenommen
Art. 179 Norm SIA 118.

Hauptschuldner (Name und Adresse des Hauptschuldners, d.h. der
Unternehmung oder der Arbeitsgemeinschaft, welche
den Werkvertrag unterschrieben hat)

betreffend (Bezeichnung und Lage des Bauobjekts)
gemass Werkvertrag vom (Datum/Daten der Vertragsunterzeichnung)

Der Solidarbiirge haftet fiir den Fall, dass der Hauptschuldner (Unternehmung) seine Gewahrleistungs-
pflichten gemaéass obgenanntem Werkvertrag nach Abnahme des Werks nicht oder nicht richtig erfillt.
Die Solidarbiirgschaft wird so lange geleistet, bis alle zu verbiirgenden Mangelrechte erloschen sind'
(Art. 181 Abs. 3 Norm SIA 118). Sind bis zum Ablauf der Riigefrist? am (dd.mm.20yy / Datum) keine
Mangel gerligt worden, so hat der Unternehmer Anspruch darauf, dass der Besteller den Solidarblirgen
sofort befreit. Ferner hat er Anspruch darauf, dass ihm der Besteller zuhanden des Solidarbiirgen das
Erldschen allfalliger Mangelrechte schriftlich bestatigt.

Aufdie vorliegende Solidarbirgschaftistausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Ausschliess-
licher Gerichtsstand ist der Gerichtsstand des Werkvertrags (Ortsangabe).

Ort: Datum:

Unterschrift des Solidarblrgen: e

Dieser Zeitpunkt ist unbestimmt.
Dieser Zeitpunkt ist bestimmt.

N =
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7.3 Beispiele fiir die Formulierung eines Vertrags iliber die Sicherheit
Dritter fiir die Vertragserfiillung bis zur Abnahme

7.3.1 In Form einer Solidarbiirgschaft (Ziff. 2.1 lit. a)

Solidarbiirgschaft
Solidarblirge (Name und Adresse)
Birgschaftsglaubiger (Name und Adresse des Bestellers)

Solidarbiirgschaftsverpflichtung gemiéss Art. 149 Norm SIA 118

Der Solidarblirge verpflichtet sich gegenliber dem Bilirgschaftsglaubiger gemass Art. 149 Norm
SIA 118 und Art. 496 OR, solidarisch zu haften bis zu einem Maximalbetrag von

Wahrung und Summe

INWOIEN e ——————

als Sicherheit fiir die Haftung des Hauptschuldners vor Falligkeit der ersten Abschlagszahlung gemass
Art. 149 Abs. 3 Norm SIA 118.

Hauptschuldner (Name und Adresse des Hauptschuldners, d.h. der
Unternehmung oder der Arbeitsgemeinschaft, welche
den Werkvertrag unterschrieben hat)

betreffend (Bezeichnung und Lage des Bauobjekts)

gemass Werkvertrag vom (Datum/Daten der Vertragsunterzeichnung)

Die Solidarblirgschaft wird bis zur Abnahme (Art. 159 Norm SIA 118), langstens bis zur ersten Abschlags-
zahlung am (dd.mm.20yy / Datum) geleistet.

Aufdievorliegende Solidarbirgschaftist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Ausschliess-
licher Gerichtsstand ist der Gerichtsstand des Werkvertrags (Ortsangabe).

Ort: Datum:

Unterschrift des Solidarblrgen: . e
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7.3.2 In Form einer Garantie auf erstes Verlangen (Ziff. 2.1 lit. b)

Garantie
Garant (Name und Adresse)
Beglinstigter (Name und Adresse des Bestellers)

Wir haben davon Kenntnis genommen, dass zwischen dem Beglinstigten und der

Unternehmung (Name und Adresse der Unternehmung oder der Arbeits-
gemeinschaft, welche den Werkvertrag unterschrieben hat)

am (Datum des Vertragsschlusses)

ein Werkvertrag betreffend (Bezeichnung und Lage des Bauobjekts)

abgeschlossen wurde. Vertragsgemass ist eine Garantie Dritter fir die Vertragserfillung bis zur
Abnahme (Art. 149 Norm SIA 118) beizubringen.

Im Auftrag der Unternehmung verpflichten wir uns hiermit unwiderruflich, dem Beglnstigten auf
dessen erstes Verlangen, ungeachtet der Giiltigkeit und der Rechtswirkungen des vorerwahnten
Werkvertrags und unter Verzicht auf Einwendungen und Einreden aus diesem Vertrag, jede Summe bis
zu einem Maximalbetrag von

Wahrung und SUMmMe e

INWOIrEN e —————

unverzlglich zu bezahlen, sobald uns die schriftliche und rechtsglltig unterzeichnete Zahlungsauf-
forderung des Beglinstigten vorliegt, wonach die Unternehmung ihren vertraglichen Verpflichtungen
bis zur Abnahme des geschuldeten Werks nicht oder nicht vollstandig nachgekommen ist. Ein Teilabruf
ist moglich. Die Garantiesumme verringert sich nach Leistung der Teilzahlung aufgrund des Teilabrufs
um den entsprechenden Geldbetrag.

Unser Garantieversprechen gilt ab dessen Ausstellung und erlischt automatisch und vollumfanglich,
wenn nicht bis

spatestens (Enddatum der gewiinschten Garantiedauer)

die Zahlungsaufforderung des Beglinstigten bei uns eingetroffen ist.

Auf die vorliegende Garantie ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Ausschliesslicher
Gerichtsstand ist der Gerichtsstand des Werkvertrags (Ortsangabe).

Ort: Datum:

Unterschrift des Garanten: = s
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In der Kommission SIA 118 vertretene Organisationen

BPUK Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz

FGU Fachgruppe fir Untertagbau

IPB Interessengemeinschaft privater professioneller Bauherren

KBOB Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der 6ffentlichen Bauherren
SBB Schweizerische Bundesbahnen

SBV Schweizerischer Baumeisterverband

SGV Schweizerischer Gewerbeverband

SMGV Schweizerischer Maler- und Gipserunternehmer-Verband

SZS Stahlbau Zentrum Schweiz

VSGU Verband Schweizerischer Generalunternehmer (neu: Entwicklung Schweiz)
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Kommission SIA 118 «Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten»

Vertreter von

Prasident Hans Rudolf Spiess, dipl. Ing. ETH, lic. iur., Zirich, SIA

Vizeprasident Renzo Tarchini, Dipl. Bau-Ing. ETH/SIA/OTIA, Lugano SIA

Mitglieder Christoph Arpagaus, Dipl. Arch. HTL, Bern KBOB
Peter Baeriswyl, Rechtsanwalt, Wallisellen SMGV
Markus Buchmann, Dipl. Kult.-Ing. ETH, Zirich SBB
Didier Favre, entrepreneur diplomé, Carouge SBV
t George M. Gangz, Dr. iur., Rechtsanwalt, Hinteregg BPUK
Daniel Gerber, Dipl. Arch. ETH/SIA/SWB, Zirich SIA
Roland Hofmann, Dipl. Ing. FH/SIA, Marbach SIA
Rudolf Horber, Dr. rer. pol., Bern SGV
Martin Keller, Dipl. Bau-Ing. HTL/SIA, EMBA, Nussbaumen/Baden SBV
Christian Kronegg, ing. civil dipl. EPF/SIA, Athenaz IPB
Daniel Lehmann, Dr. iur., Ziirich SBV
Albrecht Lommel, Dr., Dipl. Phys. ETH/SIA, Wald SIA
Guido Omlin, lic. iur., Rechtsanwalt, Dietlikon VSGU
Jurg Rothlisberger, Dipl. Bau-Ing. ETH/SIA, Bern KBOB
Leonhard Schmid, Dipl. Bau-Ing. ETH/SIA, Rapperswil FGU
Peter Theiler, Dipl. Bau-Ing. ETH/SIA, Luzern SBV
Stefan Walt, ing. civil dipl. EPF/SIA, Aigle SZS

Juristischer
Mitarbeiter Beat Flach, MLaw/SIA SIA GS

Genehmigung und Giiltigkeit

Die Zentralkommission fiir Ordnungen des SIA hat das vorliegende Merkblatt SIA 2020 am 8. Februar 2017
genehmigt.

Es ist gultig ab 1. Mai 2017.

Es ersetzt das Merkblatt SIA 2020 Sicherheitsleistungen des Unternehmers im Werkvertrag, Ausgabe 2001.
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Alle Rechte, auch das des auszugsweisen Nachdruckes, der auszugsweisen oder vollstandigen Wiedergabe
(Fotokopie, Mikrokopie, CD-ROM usw.), der Speicherung in Datenverarbeitungsanlagen und das der Uber-
setzung, sind vorbehalten.
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