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VORWORT

Verschiedene Bemihungen um eine Harmonisierung des Raumplanungswesens in der Schweiz haben bislang zu kei-
nem greifbaren Resultat gefuhrt. Daher entstand im Verein ,Normen fiir die Raumplanung® die Idee, Begriffsdefinitionen
aus dem Bereich Raumplanung ins Normenwerk des SIA einfliessen zu lassen.

Die Normen basieren auf Projektarbeiten des Institutes fiir Raumentwicklung IRAP an der Hochschule fiir Technik Rap-
perswil, welche durch die KTI, Kommission fir Technologie und Innovation, des Bundesamtes fir Berufsbildung und
Technologie unterstitzt wurden.

Der vorliegende Text enthalt jeweils eine Definition, einen erlauternden Beschrieb sowie grafische Darstellungen zu den
einzelnen Geb&udedimensionen und Abstéanden.

Die Norm SIA 423 Gebdaudedimensionen und Abstédnde lehnt sich an die Norm SIA 416 Fldchen und Volumen von Ge-
bduden an. Die meisten Definitionen, Erlduterungen und grafischen Darstellungen der vorliegenden Norm haben Ein-
gang in die interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen (IVHB) gefunden.

Kommission fiir Raumplanungsnormen
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GELTUNGSBEREICH

Abgrenzung

Die vorliegende Norm gilt fir die Definition von Gebdudedimensionen und Absténden wie sie in der Bau- und
Planungsgesetzgebung der Kantone zur Anwendung kommen.

Sie vereinheitlicht damit die anzuwendenden Geb&dudedimensionen und Absténde.

Fir die Berechnungen von Flachen- und Volumennachweisen, Variantenvergleichen, Wirtschaftlichkeits-
Uberlegungen und statistischen Erfassungen gilt die Norm SIA 416.

Normative Verweisungen

Fuar die Definition der Flachen gilt Norm SIA 416 Fléchen und Volumen von Gebauden.

Far die Definition von Dichteziffern und Fladchenanteilsziffern, wie sie in der Nutzungsplanung zur Anwendung
kommen, gilt Norm SIA 421 Raumplanung - Nutzungsziffern.

Anwendung

Bei der Anwendung der vorliegenden Norm ist der Hinweis «nach Norm SIA 423 (2006)» anzubringen.

Festlegung und Definition der Gebdudedimensionen und Abstande unterliegen kantonalem bzw. kommuna-
lem Recht. Mit der Anwendung der vorliegenden Norm wird eine weitgehende Vergleichbarkeit Uber Hoheits-
grenzen hinweg angestrebt.
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1.1

6

VERSTANDIGUNG

Definitionen aus der Norm SIA 416

Geschossflache GF
Surface de plancher SP
Superficie di piano SP

Nettogeschossflache NGF
Surface de plancher nette SPN
Superficie netta SN

Nutzflache NF
Surface utile SU
Superficie utile SU

Hauptnutzflache HNF
Surface utile principale SUP
Superficie utile principale SUP

Nebennutzflache NNF
Surface utile secondaire SUS
Superficie utile secondaria SUS

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tiberdeck-
te Grundrissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der
Konstruktionsflachen.

Nicht als Geschossfldchen gerechnet werden Fléchen von Hohlrdu-
men unter dem untersten zugénglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF
zwischen den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktions-
bauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
der Zweckbestimmung und Nutzung des Geb&udes im weiteren Sin-
ne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF.

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Geb&udes im engeren Sinn
dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die
Hauptnutzflache HNF zur Nutzflache ergénzt. Sie ist je nach Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzrdume und

- Kehrichtraume.
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Figur 1
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MASSGEBENDES TERRAIN

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf.

Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom naturli-
chen Gelédndeverlauf der Umgebung auszugehen.

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Pla-
nungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen
braucht es unter Umstanden einen Feststellungsentscheid; die zustdndige Behdrde wird in der Regel einen
auf das umgebende natirliche Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom naturlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann
insbesondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefdhrdung des Grundwassers oder aus Griinden der
Siedlungsentwéasserung zweckmassig sein.

BAUTEN UND ANLAGEN

Das Definieren von Gebaudearten dient den differenzierten Regelungen beziglich ihrer Ausmasse (Dimensi-
onen) und ihrer Abstande sowie der Charakterisierung der Bauweise in den verschiedenen Zonen.

Bauten und Anlagen

Ortsfeste Bauten

(hach RPG: Bauted und Ariagen) Nicht ortsfeste Bauten und Anlagen

Gebaude Andere Bauten und Anlagen

Bauten und Anlagen nach Planungs- und Baurecht sind ortsfeste Bauten und Anlagen.

Einzelne Gebaudearten erfordern eine spezielle Definition. Es sind dies Kleinbauten, Anbauten, unterirdische
Bauten, Unterniveaubauten und Hochhauser.

Das Bundesrecht verwendet mit ,Bauten und Anlagen” einen Oberbegriff fir ,Gebaude” und ,andere Bauten
und Anlagen®.

Zur Kategorie ,Andere Bauten und Anlagen® gehoren beispielsweise Kleinstbauten, Infrastrukturanlagen, Ter-
rainveranderungen, Anlagen fiir Deponie und Abbau, Stiitzmauern, Einfriedungen, Schwimmbader usw.

Die folgenden Begriffe beziehen sich lediglich auf Gebaude, nicht aber auf ,andere Bauten und Anlagen“ oder
auf ,nicht ortsfeste Bauten und Anlagen®.

SIA 423, Copyright © 2006 by SIA Zurich 7
iNorm Lizenz, Glntensperger Baumanagement AG, AnnetteKehrli, 364303, 29.02.2024



4 GEBAUDE

4.1 Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

4.2 Die Gebaude weisen eine festgelegte Mindestgrésse auf, die mit Héhenmassen, Ldngenmassen und Geb&u-
deflachenmassen umschrieben werden kann.

4.3 Die Begriffe Haupt- und Nebengebaude sind nicht mehr zu verwenden.

4.4 Kleinbauten sind freistehende Geb&dude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht Uberschreiten
und die nur Nebennutzflachen enthalten.

4.5 Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert.

4.6 Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie dir-
fen die zuldssigen Masse, beispielsweise bezliglich Fassadenhéhe und Gebaudelénge, nicht Uberschreiten.

4.7 Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die zulés-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

4.8 Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fir vorspringende Gebaudeteile.

Figur2  Gebaude, Anbauten, Kleinbauten

a
|____| nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt
Anbaute
a Gebaudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Cebdurle Kleinbaute
- . >
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4.9
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Figur 3

4.15

4.16
4.17

4.18

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gel&nder und Bristun-
gen, vollstédndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Briistungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugénge die-
nen.

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hdchstens bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende respekti-
ve Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zulassige Mass kann fir den Fassadenteil, der am meisten Uber das Terrain hinausragt, festge-
legt werden oder fiir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermdglicht, bei
Bedarf unterschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluch-
ten betrachtet.

Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

--------- B 1)L

uiB

LA

Treppe Fassade 4

=== Fassadenlinie Fommem=meesseessceeeme-= -

Oberkante fertig Boden

UIB  Unterirdische Bauten I

UNB Unterniveaubauten

b

|||]

H ‘ﬂ ‘

\I\IIIIIHI\IIII{

T L
A

zwischen massgebendem Terrain und der dartiber
hinausragenden UNB- Decke.

zuldssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Hahenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, f]

U Anteil tber der Fassadenlinie

Hochh&user sind Geb&ude, die in ihrer Hohe oder in ihrer Anzahl Vollgeschosse das festgelegte Mass Uber-
schreiten.

Fir sie gelten besondere baupolizeiliche Auflagen, die es bei anderen Gebauden nicht gibt.

Solche Auflagen kénnen die Erschliessung, die Abstande, die Parkierung, die Grinfldchen, die Besonnung
bzw. den Schattenwurf sowie weitere nachbarliche oder 6rtliche Interessen betreffen.

Hochhauser sind nur an besonders geeigneten Standorten und in einer der Grésse des Bauvorhabens ent-
sprechenden architektonischen Gestaltung zugelassen.
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Figur 4
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GEBAUDETEILE

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die aussersten Punkte
des Baukorpers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutende riickspringende Gebau-
deteile werden nicht beriicksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutenden zurlickversetzten Geb&dudeteilen die imaginare
Weiterfihrung der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Definition des Begriffs Fassadenlinie vereint unterschiedliche Funktionen, sie legt aber keine Kriterien
oder Vorschriften zu gestalterischen Aspekten fest. Gestalterische Regelungen sind als ergédnzende Bestim-
mungen in einem Gesetz oder in einem Plan vorzusehen.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebduden und der Unterge-
schosse sowie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Abstdnde (Grenz- und Gebdudeab-
stand) sowie der Gebdudeldnge und Gebaudebreite.

Projizierte Fassadenlinie

>
=
o
o)
=
—
@

unbedeutender
riickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

F
Lo
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Figur 5  Fassadenflucht und (projizierte) Fassadenlinie

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutender rickspringender Gebdudeteil |

:
bl b O it

vorspringender Gebaudeteil

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie) e===rFassadaninie

Fassadenflucht

N

o e ’

Feeeh

SN eF | —F
LL] |

LT T T T T T TLT -H||||

massgebendes Terrain

SIA 423, Copyright © 2006 by SIA Zurich
iNorm Lizenz, Guntensperger Baumanagement AG, AnnetteKehrli, 364303, 29.02.2024

11



5.10 Vorspringende Geb&udeteile ragen héchstens bis zum zulassigen Mass (fiir die Tiefe) tiber die Fassaden-
flucht hinaus und dirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fur die Breite), bezie-
hungsweise den zulédssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

5.1 Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

5.12 Ragen sie Uber das zuldssige Mass hinaus oder Uberschreiten sie das auf den zugehdrigen Fassadenab-
schnitt bezogene Mass, dann gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Trep-
penhaus, Wintergarten, grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).

Figur 6  Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebdudes
[ ---“ ------ 1 ' 1
] >a ; >b !
L s ————— . [l IR | o | el
[ [ h 2 | -t -
1a { | b : :
: | - -0
- } zugehoriger Fassadenabschnitt |
b I
4 b a :
f p
y |

"
i

vorseringer!der zugehdriger .l
Gebéudeteil Fassadenabschnitt [
""" T N 1) e
L

a zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile

L. projizierte Fassadenlinie
________________ e |
<b
Rl o S S e e e b i e R e e e e
-

massgebendes Terrain Fassadenlange
a zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
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5.13 Ruckspringende Gebaudeteile sind gegenuber der Hauptfassade zurlickversetzt.
5.14 Riickspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingange.
5.15 Rickspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass fir die Tiefe

gegentber der Fassadenflucht zuriickversetzt sind und das zuldssige Mass (flr die Breite), beziehungsweise
den zulassigen Anteil bezlglich des zugehoérigen Fassadenabschnitts, nicht Giberschreiten.

Figur 7 Ruckspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteile

....................... — R ——
d
v @ ]
,,,,,,,,,,,,, 3 ] R
U
| S
riickspringender | = unbedeutender
Gebdaudeteil | riickspringender
| >h Gebéaudeteil
} FA
[
T
Tt ¢
' >a :
L] g
| o
g
S /
|
|
b
a zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutenden riickspringenden Gebéaudeteilen
b zulassiges Mass fiir die Breite von unbedeutenden riickspringenden Geb&udeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt
[y Fassade
L% Fassadenlinie
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6.1

6.2

6.3

6.4

Figur 8

LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

Die Gebaudelange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Geb&auden und werden fiir jedes Ge-
baude separat bestimmt, insbesondere auch flir Anbauten.

Die Gebaudetiefe hat nichts mit der Geb&udebreite zu tun. Die Gebaudetiefe bezieht sich vielmehr auf eine
Fassade und wird gelegentlich aus stadtebaulichen Grinden begrenzt oder zur Definition von rickwartigen
Baulinien verwendet.

Gebaudeldnge und Gebaudebreite

Geb&udelange

Gebaudebreite

Gebaude

Geb&ude

=
= d

Fassadenlinie

=<—— Flachenkleinstes Rechteck
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7 HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE
71 Die Begriffe betreffend der H6he von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in
ihrer dritten Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebaudepunkte und Ge-
schosse.
7.2 Die Niveaulinie bestimmt die Héhenlage von Anlagen und bezieht sich auf Strassenachsen, Strassenlinien
oder Baulinien.
7.3 Die Gesamthohe ist der grosste Héhenunterschied zwischen den hdéchsten Punkten der Dachkonstruktion
und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
7.4 Bei den héchsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebelddchern um die Firstlinie, bei
Flachddchern um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich Uber dem tiefstgelegenen
Teil des massgebenden Terrains.
Figur9  Gesamthdhe
technisch bedingte Dachaufbaute
Hochste Punkte
der Dachkonstruktion Héchste Punkte der
Dachkonstruktion
] PO iicahomiimiind "
Gesamthohe h Gesamthohe h
| :
‘|H|r ) e e e - e 1 = P e
1 [_ [l e
1 o i
11 (A
4L AT 1
Il Ll 1
Pttt e e b e e e e
tiefster Punkt auf massgebendem . tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie massaabendas Temmin Terrain unter der Dachfl&che
Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains
! !
o\ | i
| I \ I
i
i !
Gesamthshe h ‘ i
| e
P P
J o f’1 ed ‘
,f/ ,." ’ __)'.....ls...:' ’}' | :.‘ .................
7] i ’_.-'l. = ' '."‘ / ] |
J s 2 /
// ! /’ ’/ l !
massgebendes Terrain
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9
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7.11

7.12
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Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw. kénnen den hochsten Punkt der
Dachkonstruktion Gberragen, diirfen aber in ihren Abmessungen das zulassige Mass nicht Gberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthéhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen Uber die Dachgestal-
tung erforderlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthéhe fir jeden Gebaude-
teil separat ermittelt.

Die Fassadenhohe ist der grosste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhdhe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die
Bristung ist um ein festgelegtes Mass gegentiber der Fassadenflucht zuriickversetzt. Als Briistungen gelten
auch durchbrochene Abschlisse, wie Gelanderkonstruktionen.

Das zuldssige Mass der Fassadenhdhe kann fiir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fir berg- und
talseitige Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdéhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung
treten durfen und hat vor allem in stark geneigtem Gelénde ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade be-
ziiglich der Hohe, mit der sie in Erscheinung tritt, auch mit Berticksichtigung von Abgrabungen begrenzt wer-
den soll, erfordert dies eine zusatzliche Regelung. Zur Definition der Hohe eines Gebdudes eignet sich die
Fassadenhohe in vielen Féllen weniger gut als die Gesamthdhe.

Die Fassadenhthe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb
nicht verwechselt werden mit der Profilierungshdhe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache mar-
kiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache hdchstens um das festgelegte Mass gegen aussen
durchbrechen. Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Front-
fassaden (bei Tonnendé&chern) oder Uberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenhdhe
miteinbezogen werden missen.
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Figur 10 Fassadenhohe
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7.14 Die Traufhdhe ist der ausgemittelte Héhenunterschied zwischen Fassadenlinie und der Unterkante der Dach-

traufe.

7.15 Sie dient der Beschreibung eines charakteristischen Stilmerkmals des Giebeldaches.

Figur 11 Traufhéhe
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7.16 Die Giebelhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und

dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion.

Figur 12 Giebelhthe

Giebelhdhe

Hochster Punkt Dachkonstruktion

Oberkante Dachgeschossboden
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7.7

7.18

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhdhe dient als Hilfsgrésse zur Definition des Dachgeschosses.

Figur 13  Kniestockhdhe

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

7.19

7.20

7.21
7.22

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Die lichte Héhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Min-
destanforderungen sowie von Nutzungsziffern.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhd&he noch nicht.

Die Geschosshéhe wird von Oberkante zu Oberkante der fertigen Béden gemessen.

Figur 14 Lichte H6he und Geschosshdhe
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8 GESCHOSSE

8.1 Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und
der Regelungen in Sondernutzungsplanen.

8.2 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Geb&uden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

8.3 Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind,

wird die Vollgeschosszahl fur jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.

Figur 15 Geschosse und Geschosszahl
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8.4 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

8.5 Untergeschosse kénnen hdchstens bis zum zuldssigen Mass flr vorspringende Gebaudeteile iber die Fas-
sadenlinie hinausragen. Ragen sie dartber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten oder um un-
terirdische Bauten.

Figur 16  Untergeschosse
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8.6 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zulassige Mass nicht Gberschreiten.

8.7 Wo asymmetrische Giebeld&cher oder Pultdécher zuldssig sind, kénnen fiir die Definition des Dachgeschos-
ses die zulassigen Masse als kleine und grosse Kniestockhéhen bezeichnet werden.

8.8 Die Dachflache darf nur bis zum zuldssigen Mass (flr die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen werden.
Wird dieses Mass Uberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.

Figur 17 Dachgeschosse

Ry Schnittpunkt Fassadenflucht /
\\Oberkame Dachkonstruktion

grosse Kniestockhthe < d grosse Kniestockhohe < d

Dachgeschoss

Dachgeschoss >
i kleine Kniestockhthe < b t

kleine Kniestockhthe < b c

b zulassiges Mass fir die kleine Kniestockhdéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b Kniestockhthe < b

b zulassiges Mass fiir die Kniestockhéhen von Dachgeschossen
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8.9 Attikageschosse sind auf Flachdacher aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei
mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass

zurlckversetzt sein.

8.10 Attikageschosse kénnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weite-
ren Seiten, auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

8.1 Diese Definition ermdglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt wer-
den kann, dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der ldngeren oder bezogen auf mehrere
Fassadenfluchten gegentiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickversetzt sein muss.

Figur 18 Attikageschosse
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9.1
9.2
9.3
9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
9.1
9.12
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DACHGESTALTUNG

Flachd&cher sind Dachabschliisse von Bauten mit einer Neigung bis 5%.
Schréagdécher sind Dachabschlisse von Bauten mit einer Neigung von mehr als 5%.
Dachdurchbruch ist der Sammelbegriff fir Dachaufbaute, Dacheinschnitt und Dachflachenfenster.

Die Dimensionen der Dachdurchbriiche werden durch Breitenmasse oder Flachenmasse geregelt. Sie kon-
nen auch mittels Verhaltniszahlen begrenzt werden.

Es wird zwischen technisch bedingten Dachaufbauten und nutzbaren Dachaufbauten unterschieden.

Technisch bedingte Dachaufbauten sind beispielsweise Kamine, Liftungsanlagen, Kihlanlagen, Motoren-
rdume, Liftaufbauten, Aufbauten Uber Treppenh&usern, Dachzugénge und fiir den Unterhalt des Daches not-
wendige Dachausstiege, Bristungen und Gelander usw.

Nutzbare Dachaufbauten sind beispielsweise Lukarnen, Dachgauben, gedeckte Sitzplatze auf Flachdachern
usw.

Nutzbar sind Dachaufbauten, wenn

e der Raum der unter dem Dachaufbau liegenden Flache eine festgelegte minimale lichte Hohe erreicht
und

e eine genligende Belichtung gewahrleistet ist.

Uber das Attikageschoss hinausragende Bauteile werden wie Dachaufbauten behandelt.
Wird die Dachflache gegen innen durchbrochen, handelt es sich um Dacheinschnitte.
Dacheinschnitte sind beispielsweise Dachterrassen oder zuriickversetzte Fenster in Schragdachern.

Dachflachenfenster sind Verglasungen in der Ebene der Dachflache, die der Belichtung dienen.
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10 ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

101 Die Abstadnde dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und
Arbeitshygiene sowie dem Schutz naturlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrander).

10.2 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

10.3 Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrldngenzuschléage gelten, wird der grosse Grenzab-
stand senkrecht zur Fassade gemessen. Gegeniiber Gebdudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzab-
stand.

104 Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

10.5 Wo Bauten im Bereich von Strassen, Waldern oder Gewéssern liegen, gelten neben den Grenzabstdnden
weitere Abstandsvorschriften. Sofern solche Abstandsvorschriften strenger sind, gehen sie den Grenzab-
standsvorschriften vor.

10.6 Der Mehrlangenzuschlag bezeichnet - bei Gebaudeldngen, welche ein vorgegebenes Mass Uberschreiten -
den Zuschlag zum ordentlichen Grenzabstand.

10.7 Die Bemessung des Zuschlages erfolgt als Verhéltnismass zur Mehrldnge des Gebaudes. Die Mehrldange be-
zeichnet dabei das Mass Uber jener Gebaudelédnge, die noch keinen Zuschlag zur Folge hat. Fir den Zu-
schlag kann ein Maximalmass festgelegt werden.

10.8 Der Mehrhéhenzuschlag bezeichnet bei Gebauden, welche eine vorgegebene Fassadenhdhe Uberschreiten,
den Zuschlag zum ordentlichen Grenzabstand. Er wird in Abh&ngigkeit der Fassadenhdhe bzw. des Masses
Uber einer festgelegten Fassadenhdhe festgelegt.

10.9 Wo hohe Geb&ude zugelassen werden, sollen gréssere Abstdnde nicht generell, sondern mit Ricksicht auf
die Besonnung bzw. den Schattenwurf festgelegt werden.

10.10 Der Geb&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

10.11 Wird der Gebaudeabstand Uber die Grenzabstande bemessen, dlirfen sich die Grenzabstandsbereiche nicht
Uberschneiden.

10.12 Der Waldabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Waldgrenze.

10.13 Der Gewd&sserabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der massgebenden
Gewassergrenze.

10.14 Der Abstand von Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Verkehrsanlage, respektive Versorgungsleitung.

10.15 Vorspringende Gebaudeteile diirfen nur bis zum festgelegten Mass in den Abstandsbereich hineinragen.

10.16 Die Absténde fir unterirdische und fir oberirdische Bauteile kénnen unterschiedlich geregelt werden.

10.17 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter An-
lagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

10.18 Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.

10.19 Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

10.20 Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kénnen sich je nach
Zweck der Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Geb&dude oder Geb&audeteile mit bestimm-
ten Nutzungen oder auf bestimmte Geschosse beziehen.
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Figur 19
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10.21 Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundsticksflache, auf welchem Gebaude erstellt werden diir-
fen. Er ergibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.
10.22 Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplan festgelegt wird.
Figur 20 Baubereich und bebaubarer Bereich
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Abkirzungen der in der Kommission fir Raumplanungsnormen SIA vertretenen Organisationen

ARE Bundesamt fiir Raumentwicklung

BPUK Schweiz. Bau-, Planungs- und Umweltschutzdirektoren-Konferenz
CEAT Communauté d’études pour 'aménagement du territoire de 'EPFL
CHOROS Laboratoire de l'institut du développement du territoire de I'EPFL
EPFL Ecole polytechnique fédérale de Lausanne

FSU Fachverband Schweizer Raumplanerinnen und Raumplaner

HEV Schweiz Hauseigentimerverband Schweiz

HSR Hochschule fur Technik, Rapperswil

IRAP Institut fur Raumentwicklung, angewandte Forschung und Planungsbegleitung
KPK Kantonsplaner-Konferenz

SSV Schweizerischer Stadteverband

VLP-ASPAN  Schweizerische Vereinigung fur Landesplanung

VSGU Verband Schweizerischer Generalunternehmer
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Mitglieder der Kommission SIA Raumplanungsnormen
Vertreter von

Prasident Bernard Staub, dipl. geogr., Raumplaner ETH/NDS, Solothurn BPUK, KPK
Mitglieder Emilia Antonioni, lic. iur., Lausanne C.E.AT.-EPFL
Walter Buchi, Dr. phil. Il, Luzern SIA/FSU
Beat Blichler, Bern VSGU
Lukas Buhlmann, lic.jur., Bern VLP-ASPAN
Esther Casanova, Dipl. Kultur.Ing. ETH/SIA, Raumplanerin, Chur FSU
Fabio Giacomazzi, Dr. Arch. ETH/SIA/OTIA/FUS, Locarno SIA/FSU
Thomas R. Matta, Prof., dipl. Arch. ETH/SIA, Planer FSU, Rapperswil IRAP —HSR
Monique Ruzicka-Rossier, dipl. Arch. EPFL/SIA, Lausanne CHOROS - EPFL
Johannes Schaub, Dipl. Arch. ETH/SIA, Bern Bahnen
Monika Sommer, lic. iur., Zurich HEV Schweiz
Fridolin Stori, Dr. iur, Winterthur Schweiz. Stadteverband
Alwin Suter, dipl. Kultur-Ing. ETH/SIA, Zirich SIA/FSU
Fritz Wegelin, Dr. oec., Bern ARE
Sachbearbeiter Kurt Gilgen, Prof., dipl. Kultur-Ing. ETH, Planer BSP, Rapperswil IRAP —HSR
Matthias Fischer, dipl. geogr., Rapperswil IRAP — HSR
Andreas Hlinermann, dipl. geogr., Rapperswil IRAP — HSR

Genehmigung und Giiltigkeit

Die Zentralkommission fir Normen und Ordnungen hat die vorliegende Norm SIA 423 Gebé&udedimensionen und Ab-
sténde am 9. Méarz 2006 genehmigt.

Sie ist gultig ab 1. Oktober 2006

Copyright © 2006 Zurich by SIA
Alle Rechte, auch das des auszugsweisen Nachdruckes, der auszugsweisen oder vollstdndigen Wiedergabe (Fotokopie,
Mikrokopie, CD-ROM usw.), der Speicherung in Datenverarbeitungsanlagen und das der Ubersetzung, sind vorbehalten.
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Zur Kategorie ,Andere Bauten und Anlagen® gehdren beispielsweise Kleinstbauten, Infrastrukturanlagen,
Terrainveranderungen, Anlagen fir Deponie und Abbau, Stitzmauern, Einfriedungen, Schwimmbader
usw.

Zur Kategorie ,Andere Bauten und Anlagen“ gehéren beispielsweise Kleinstbauten, Infrastrukturanlagen,
Terrainveranderungen, Anlagen fiir Deponie und Abbau, Stiitzmauern, Einfriedungen, nicht tiberdeckte
Schwimmbader usw.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie
dirfen die zulassigen Masse, beispielsweise beziiglich Fassadenhohe und Gebaudelange, nicht lber-
schreiten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie
durfen die zulassigen Masse, beispielsweise bezlglich Fassadenhéhe oder Gesamthéhe und Gebaude-
lange oder Gebaudeflache nicht Uberschreiten.

Unter Gelander und Bristungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugange
dienen.

Unter Gelander und Briistungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Menschen
und allenfalls der Tiere im Bereich der Zugange und der Zufahrten dienen.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebduden und der Un-
tergeschosse sowie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebauden und der Un-

tergeschosse sowie-zurDefinition-derUberbauungsziffer.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Gebaude-
abstand) sowie der Gebdudelange und Gebaudebreite.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrésse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Gebaude-
abstand) sowie der Gebaudeldnge und Gebaudebreite sowie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.
Ruckspringende Gebaudeteile sind gegentber der Fassadenflucht zuriickversetzt.

Rickspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass flr die
Tiefe gegenlber der Fassadenflucht zuriickversetzt sind und das zulassige Mass (fUr die Breite), bezie-
hungsweise den zulassigen Anteil bezlglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Rickspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie-gegeniber der Fassadenflucht das
festgelegte Mass fur die Tiefe und das festgelegte Mass flr die Breite, beziehungsweise den festgeleg-
ten Anteil bezlglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht Uberschreiten.

Die Gesamthdhe ist der grosste Héhenunterschied zwischen den héchsten Punkten der Dachkonstrukti-
on und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkter der Dachkonstruk-
tion und dem lotrecht darunter liegenden Punkter auf dem massgebenden Terrain.

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fas-
sadenflucht, im Mittel héchstens bis zum zulassigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des darliber liegenden fertigen Bodens, ge-
messen in der Fassadenflucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie
hinausragt.

Attikageschosse sind auf Flachdacher aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss
bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgeleg-
tes Mass zurilickversetzt sein.

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss
bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgeleg-
tes Mass zurlickversetzt sein.

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Bauli-
nien in einem Nutzungsplan festgelegt wird.

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Bauli-
nien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
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